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La zone UD est destinée & accueillir des &quipements scolaires, éducatifs et sportifs,

Elle englobe le collége Racan, situé rue du 8 mai 1945, el viendra ainsi conforter le pdle existant.
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SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION PU 0L
ARTICLE W | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 5015 INTERDITES

Rappel

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

Les occupaftions el ulilisations du sol non compatibles avec la vocation normale de la zone et celles non
mentionnées a Farlicle UD 2 sont interdites.

ARTICLE P 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS PU 501 ADMISES

Sont admises les occupations et utilisalions du sol suivantes :

- les équipements sportifs,

- les équipements scolaires et éducatifs,

- les constructions liées aux établissements d’enseignement scolaires el éducalifs,

- les constructions & usage d’habitation et leurs annexes, si elles sont destinées au logement des personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le fonctionnement des
élablissements ou équipements,

- les constructions a usage d’hébergement collectif,

- les constructions et les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, elc., & condition que des
dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques et nuisances & un niveau compatibie avec lg
voisinage, qu’elles soient jugées nécessaires a I'aclivilé el a la vie de 1a zone, que I'aspect des baliments soit
compatible avec allure générale de la zone et que les besoinsg en infrastruciures et réseaux ne soient pas
augmentés de maniére signiticalive,

- les postes de peinture ou dépdts d'hydrocarbures & condition que ces installations soient lies & des garages
{stations services et ateliers de réparation pour véhicules automobiles) ou a des chaufferies d'immeubles,
ainsi que des dépdls de deétaillant en gaz liquéfié et matériaux combustibles & 'usage de I'habitation,

- les divers ouvrages et installations techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance des différents
réseaux (eau, gaz, électricild, 1élécommunication, ...),

- les aménagements conservatoires et les exiensions mineures des batiments existants dont la destination n'est
pas envisagée dans la zone,

- les équipements publics et ouvrages techniques néoessaires au fonctionnement des services publics.

En cas de sinistre ou d'arrété de péril; ta reconstruction de batiments existants.
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SECTION Z - CONPIIONS DE L' OCCUPATION DU 501
ARICLE W 5 - ACCES ET VOREE

Accés :

Pour é&tre constructible, toule unité fonciére doit aveir un accés privalif a4 une vole publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur un fond voisin.

Esl considéré comme accés loute disposition permettant 4 une unité fonciérs d’avoir un débouché sur une voie
publiue ou privée ouverte a [a circulation publique.

Accés des véhicules :
Les accds aux terrains doivent présenter des caracléristiques permettant de satisfaire aux exigences suivantes

des modes el des possibilités d'occupation du sol envisagés el du traflc prévisible ;
du fonclionnement et de la sécurité de la circulation ;

du fonctionnement normal des services publics (lutte contre Fincendie, enlévement des ordures ménagéres,
etc.).

Les accds d'un établissement, d’'un équipement ou d’une construction a partir des voles publiques, doivent étre
aménagés de telle sorte gue la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de [axe de 'aceés.

Les permis dle construire peuvent étre refusés si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes ulilisant ces accés.

Voirie :

Les permis de conslruire peuvent &lre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voles publiques ou privées dans les conditions répondant A limportance ou a la destination de I'élahlissement et

notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de Iutle
conire l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques lechniques des voies publiques ou privées doivent ére adaplées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de fa voirie concernée,

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaptées a la naturs et a limportance des usages
guelles supportent et des opérations quelles desservent.
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ARTCLE D 4 - PESSERIE PAR LES RESEAUX

Chague constructeur doil assurer le ragcordement aux réseaux publics d’alimenlation en eau, d'électricid, et
d’assainissetnent conformément aux régles d’hygiéne el a la réglementation en vigueur. Il ne doil en résulter, du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer a 'appui de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de Urbanisme).

| - Almentation

Fau potable

Toutes constructions ou implanlations nécessitant Futilisation d’eau potable, doivent &tre raccordées au
réseau public d'eau potable.

EHectricité
Toute construction ou installation nécessitant Futilisation de I'électricité doil 8ire obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchemenls privés seront obligatoirement enterrés.

Télécommunication

Toule construction ou installation doit pouvoir &lre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seroni obligatoirement enterrés.

Z — Assalnissement

- Dans celte zone, les terrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectit de type
séparatif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriptions Spéoifiques d’'une autorisation prise & la suite d'une demande spéciale du p(,tilionnaire
intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossrer a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligaloire sur le réseau collectii d'assainissement pour toule censtruction ou
installation engendrant des eaux usées.

- Dans 1e cas exceptionnel d’'absence de réseau public d’assainissement collectif ou d’lmpUSSIblllte
technique de s’y raccorder, les eaux usées doivent &ire dirigées par des canalisations souterraines
vers un dispositii d’assainissement autonome conforme aux exigences des textes reglemenlalres en
vigreur. Le terrain devra permetire la réalisation d'un tel dispositit.

Ces dispositifs devront étre congus de fagon a permetire le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisatlon.

~

L’évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & un prétraitement conformément aux
instructions des textes en vigueur.

Modification n°1 PLU DE NEUWY-LE-ROI Julllet 2006
Réglement G1




% - Ean pluvidles

Les aménagements réalisés sur un lerrain ne doivent pas faire obstacle au libre fcoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Givil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevolr les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
dlre concus de manidre a garanlir 'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseail.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes soulerraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas &lre déversées dans les réseaux se raccordant & une station d’épuration.

|’évacualion des eaux ménagéres et des effiuents non lraités esl interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux
pluviales et les cours d'eau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insulfisant, les aménagements nécessaires au libre
acoutement des caux pluviales (et éventuellement ceux visant a la.limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriélaire qui doil réaliser les digpositifs adaptés a
{'opération et au terrain.

4 —Déchets ménagers

Il devra &lre prévu, pour les immeubles collectifs ¢’habitation, des locaux accessibles depuis la voio publique
offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchels ménagers.

ARTICLE LD % — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En labsence de réseau public d'assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit &tre telle qu'elle
permette de répondre aux prescriptions de larticle UD 4.

ARTICLE LD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra &tre implantée a une distance au moins égale a 6 métres des limiles d’emprise des woies
publiques.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pubiics, des implantations différentes
pourront étre admises.
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ARTICLE LD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments devront éire édifiés en retrait par rapport a la limite séparative. Ce retrail devra &tre au moins
égale 4 la meitié de la hauteur de la construction et jamais inférieur & 4 métres,

Toutefois les constructions en limites séparatives peuvent 8ire autorisées & condition que des mesures soient
prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe fou, ...).

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes
pourront éire admises.

ARTICLE P 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX ATRES, SUR UNE MEME PROPRETE

La distance entre deux batiments non contigus doil permettre I'accoés facile des moyens de lutte contre Fincendie,
avec un minimum de 3 métres.

ARTICLE WD 9 — EMPRISE ALl 501

-Sans abjet. _ |

ARTIICLE LD 1O - HAUTELRS

La hauteur des constructions est masurée a partir du sol naturel, existant avant les travaux d’exhaussement ou
d'affouiilement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale mesurée au faitage des constructions est fixée & 15 méires maximum, cetle hauteur
pouvant &re revue pour considérations techniques.

Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 mélres au faitage.
Pour les équipements publics, it ne sera pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des hauteurs plus

importantes pourront é&tre aulorisées pour les ouvrages élevés d'intérél général (édifices religieux, chateaux
d’eau, relais hertziens, ...).
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ARTICLE D |l - ASPECT EXTERELR

SECTION 2 —POSSIEILITE MAXIMALE ' OCCUPATION PU 501

Lautorisalion de construire pourra e refusée si les constructions par leur architecture, leurs dimensions ou . "D'OCCLIF ﬂON pu 50L
leur aspect extérieur sont de nature 2 porler atteinte au caractdre local. WCLE W |4 COEFHCIENT v'o CUFA -
L'aspect des constructions doit lre soigné et celles-ci doivent g'inlégrer dans le cadre urbain et paysager, par Sans objel. ;
leur implantation, leurs proportions et leur silhouette. '
N
Les logements éventuellement nécessaires a la surveillance des activités doivent dans la mesure du possible 8tre B |
intégrés dans le volume du béatiment principal.
Sont interdits : _
- loutes les imilations de malériaux ou matériaux précaires, m
- lous les malériaux laissés a nu et prévus pour &tre enduit (recouvert),
- les couleurs vives et criardes.
ARTICLE P 12 - STATIONNEMENT m |
5 A ra ra . - - v . * - T ]
Il doit &tre aménagé sur le terrain des aires de stalionnement suffisantes, en dehors des voles de circulation pour |
assurer le stationnement des vehicules. m i
Les normes données ci-aprds sont des normes minimales. Des places de parking supplémentaires peuvent élre T
demandées en fonclion de la nature de la construction el de Fimportance de sa fréquentation.
tquipements scolaires : [
r‘
- écoles maternelles, primaires, colléges : 1 place / classe,
-~ lycées : 2 places / classe,
- Gtablissements supérieurs et assimilés - 1 place / 5 étudiants,
- pour les bureaux administratifs : 1 place / 40 m2 de SHON.
Aulres équipements : il nest pas fixé de normes pour les autres eéquipements. Elles seront appréciées en fonction
des besoins générés par 'équipement.
Plantalions :
Les plantations existantes doivent gtre conservées, sauf impossibilités techniques diment justifides.
Lors de la réalisation d'une construction, il est planié au moins « un arbre de haute tige » :
- pour 4 places de parking avec la possibilité de regrouper les plantations,
- pour 100 m2 d’espace non boisé et libre de toute construction, d’aire de stationnement et de voirie,
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