ZONE UC

La ZONE UC est la partie urbaine du territoire communal correspondant aux secteurs d'extension récente,
construits & partir des années soixante autour du centre bourg ancien de NEUVY LE ROI, et de ces faubourgs,

Il s’agit d’une urbanisation a usage principal d’habital, présentant une mixité dans le type d’habilat : semi-
collectif, individuel en bandes, individuel isolé.

Cette zone comprend &galement le hameau de Hugchepie, qui correspond a une urbanisation d’habitat individuel.

Deux grandes emprises, la caserne des pompiers et la Gendarmerie, se trouvent enserrées dans cette zone &
vocaltion principale d’habital. Des dispositions différentes seront autorisées pour ces squipements.
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SECTION | - NATLRE DE L' OCCLPATION ET DE L'UTILISATION »
pUSOL g

ARTICLE LC | - OCCUPATIONS ET LTILISATIONS DU 50L. INTERDITES |."

Rappel :

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés. ' ' ’ ‘;
Les occupations et ufilisations du sol non mentionnés a Iarticle UG 2 sont interdites et notamment : , -

4
- les constructions a usage industriel, } ol
- les constructions & usage agricole, :
- les lolissements & usage exclusif d’activilés, PR
- les entrepdts non fiés & une aclivité commerciale de vente au délail ou artisanale, ’ Pl
- les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec des travaux de construction )
ou avec 'aménagement paysager d’espaces libres,
- les constructions ou installations qui, par leur nalure, leur importance, leur aspect exiérieur, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodilé ou le caraciére du voisinage, ‘
- les installations figurant sur la nomenclature des installations classées soumises & autorisation ou a
déclaration, a 'exception des installations nécessaires & une activité de type artisanal dés lors qu'elles sont '
compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité et la séourité publique,
- T'ouverture et I'exploitation de carridres et ballastiéres,
- le camping et le caravaning, dépdls de caravanes el caravanes isolées constituant un habitat permanent,
- les entreprises de cassage de voilure, de récupération d’épaves ou de véhicules d’occasion notamment
lorsquils sonl destinés 4 étre vendus en piéces détachées,
- les décharges ainsi que les dépdts & I'air libre isolés,
- les chaufferies el les dépots d’hydrocarbure qui ne sont pas nécessaires a 'activité et a la vie de la zone.

D’une _maniére génférale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes d’ordre olfactif,
acoustigue ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes ef les biens.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPANIONS ET UTILISATIONS DU 501 ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions a usage d'habilation et leurs annexes,

les lotissements et ensembles de constructions groupées a usage principal d'habitation,

las constructions a usage de bureaux et de services,

les établissements de soins el de repos,

les équipements publics et les constructions & usage d'équipements collectifs et & usage d'infrastructure (dont
aires de statlonnement public),

les extensions et I'aménagement d'installations classées a condition que des dispositions particulidres soient
prises pour ramener les risques et les nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,

les constructions et les Installations tels que boxes, parkings, chaufferies, etc.,, a condition que des
dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risgues el nuisances a un hiveau compalible avec le
voisinage, qu'elles soient jugées nécessaires a Paclivilé et a la vie de la zone, que P'aspect des batiments soit
compatible avec Fallure générale de la zone et que les besoins en infrastructures et réseaux ne soient pas
augmentés de maniére significative,

les posles de peinture ou dépdts d’hydrocarbures a condition que ces installations soient liées a des
chaufferies d'immeubles, ainsi que des dépdts de détaillant en gaz liquéfié el matériaux combuslibles a
l'usage de Phabitation,

les divers ouvrages et installations technigues liés au fonctionnement ou a la maintenance des différents
réseaux (eau, gaz, électricitd, 1&lécommunication, ...),

les aménagements conservatoires el les extensions mineures des btiments existants dont la destination est
pas envisagée dans la zone.

En cas de sinistre ou d'arrété de péril, fa reconstruction de batimenis existants sur des terrains ne répondant pas
aux caracléristiques définies a Farticle 5, d’'une surface de plancher équivalente a cefle existante avant le sinistre
ou péril.
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SECTION 2 - CONPITIONS DE L' OCCUPATION PU SO
ARNCLE LUC % - ACCES ETVORE

Acces :

P_our lre cons_truclibl_e, toute unité fonciére doit avoir un accés privalit & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond volsin.

Esl qonsidéré comme accés loute disposition permeltant & une unité fonciére d’avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverte & la circulation publigue.

Accés des véhicules :
Les accés aux lerrains doivent présenter des caractéristiques permeliant de salisfaire aux exigences suivantes :

¢ dos modes et des possibilités deccupation du sol envisagas et du trafic prévisible :
e du fonctionnement et de la séouritd de la circulation ;

. dtu f)onctionnement normal des services publics (lulte contre Tincendie, enlévement des ordures ménagéres
elc.). ,

Les’ acces d’un élablissement, d_’qn_ g’aquipement ou d'une construclion a partir des voies publiques, doivent &tre
aménagés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de laxe de I'acces.

Le_s permis; de construire peuvent tire refusés si les accds présentent un risque pour la séourité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes ulilisant ces accés.

Voirie :

qu permig de Gonslt'yife peuvent étre refusés sur des terraing qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies pubhqups ou privées dans les conditions répondant a mportance ok & ka destination de I'établissement et
nolamm,gnt S I_es caractéristigues de ces voies rendent difficiles la circulation ou Futllisation des engins de lutte
contre I'incendie.

Les dimensions, formes el caracléristiques techniques des voies publiques ou privées doivent éire adaptées aux

usages qq’elles suppprtenl ou aux opérations gu’elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
geslionnaire de la voirie concernée.

En’cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent &ire adaplées a la nature et 4 I'imporlance des usages
qu’elles supporlent et des opérations qu'elles desservent.
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ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d’électricilé, ot
d’assainissement conformément aux régles d’hygiéne el & fa réglementation en vigueur. Il ne doil en résulter, du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer & Fappui de la demande de permis de conslruire (article R. 421-2
du Code de 'Urbanisme).

| — Alimentation

Lau potable
Toutes constructions ou implantations nécessitant Fulilisation d’eau potable, dotvent 8lre raccordées au

réseau public d’eau potable.

FHectricité :
Toute construction ou instaliation nécessilant I'utilisation de lélectricité doit &ire obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Téléconununication
Toute construction ou installation doil pouvoir &tre raccordée au réseau public.
Les branchemenis privés seront obligatoirement enterres,

2 — Pssainissement

- Dans cette zone, les terrains sont desservis par le réseau public d'assainissement collectii de type
séparatif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissemen! seront réalisés suivant les
prescriptions spécifigues d’une autorisation prise a la suite d’une demande spéciale du péitionnaire
intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute gonstruction ou
installation engendrant des eaux usées.

. Dans le cas exceplionnel d’absence de réseau public d’assainissement collectif ou d'impossibilité
technique de s’y raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines
vers un dispositif (’assainissement autoneme conforme aux exigences des texies réglementaires en
vigueur. Le terrain devra permetire la réalisation d’un tel dispositif,

Ces disposilifs devront &tre congus de fagon & permelire le branchement sur le réseau coliectif dés sa réalisation.

=

Uévacuation des eaux usées non domesligues est subordonnée a un prétraitement conformément  aux
instructions des textes en vigueur,

1
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% - Ea pluviales

Les aménagements réalisés sur un lerrain ne doivent pas faire obslacle au libre &coulement des eaux pluviales
{articles 640 ef 641 du Code Civil).

Lorsqu’il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le lerrain dolvent
tre congus de manidre & garantir Pécoulement des eaux pluviales dans ledit réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes & chaleur, )
ne dolvent en aucun cas 8lre déversées dans les réseaux se raccordant & une station d’épuration.

I'évacualion des eaux ménagéres el des effluents non lraités est interdite dans les fossés, les réseaux d’eaux
pluviales el les cours d'eau.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (el éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriéé) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

4 — Véchets ménaers

Il devra étre prévu, pour les immeubles collectifs d’habilation, des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchels ménagers.

ARINCLEUC & - CARACTERISTIQUES VES TERRAINS

En Fabsence de réseau public d’assainissement collectif, la surfage minimale du terrain doit 8ire telle gu’elle
permetie de répondre aux prescriptions de l'article UG 4.
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ARTCLE LC 6 - IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
VOIES ET AUX EMPRISES PLBLIQUES

Toute construction devra élre &diliée, a au moins :

- 5 maélres de I'alignement actuel (ou futur si le P.LU. prévoit un élargissement de fa voie ou une création
de voie) pour les maisons individuelles,

- 6 mélres pour les habitations collectives el pour les autres constructions autorisées dans la zone,
Des dispositions différentes pourront &lre autorisées ou imposées :
- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture,
- pour tenir comple de Mimplantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour permellre I'amélioration des consiructions existantes.

Les constructions enterrées, notamment les garages et si possible les rampes d'accés, devront étre implantées en
dehors de la marge de reculement, de 5 méires.

Cas particuliers

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens {existants), ainsi que pour les
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
étre admises.

ARICLEUCT - IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Uimplantation des constructions devra tenir compte de lorientation, de la topographie des lisux el des régles
suivantes :

|. Constructions principales

Dans une bande de 20 métres comptée & partir de la marge de reculement imposée (article 6), les constructions
sont autorisées dans les conditions suivantes :

- silalargeur du terrain au droit de la construction est inférieure a 15 métres, on pourra construire de fimite &
limite,

- sl la largeur du terrain au droit de la construction est égale a 15 métres, ou comprise entre 15 et 30 métres,
un retrait par rapport a Fune des limites séparatives est obligatoire,

- sila largeur du terrain au droit de la construction est supérieure ou égale a 30 mélres, un retrait par rapport
aux limites séparatives est obligatoire.

Dans un souci d'harmenie, les constructions édifises en [limites séparalives, en application des régles
précédentes, devront s’accoler aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.
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2. Constructions amexes

2. Hauteur absolue

Lgs .cons[ruciions annexes peuvenl &re implantées sur une ou plusieurs limites. En cas de retrait, celul-¢l sera au
minimum de 3 métres,

2. Cas particuliers

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les

qura%es techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
éire admises.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT ALIX AUTRES, SUR LA MEME PROPREETE

Deux constructions, non contigués, sur une méme unité fonciére, doivent &tre implantées & une distance 'une de

I’aut'r'e au mqins _égalq a la plus grande hauleur des deux constructions comptant des piéoces principales
habitables, el jamais inférieure a 3 matres.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE Al 0L

lle_’em_prise au sol des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder 30 % da la superficie totale de 'unité
onciére.

Il mest pas fixé de coefficient d’emprise au sol pour les autres conslructions autorisées dans la zone.

Ce:)t[(_a disposition ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

ARNCLEC 1O - HALITELRS

| Défintbion de la hauteur

Lfl hau.leur des constructions est mesurée a partic du sol nalurel, existant avant les travaux d’exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

File esl calgulée a Pégout du toit,

Sur les terrains en pente la hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la parcelle.
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La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :

- 2 niveaux + comble (R+1+¢) et dans tous les cas ne pas excéder 6 métres & Pégout du 1oit pour les
maisons d’habitations individuelles.

- Il ne peut &tre construit plus d’un niveau habitable dans les combles.

- 12 métres & Pégout du Loit pour les petits colleclils (R+3) et pour les autres consiructions admises
dans la zone.

Les conslructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au faitage.

%, Hateur relative

Pour les constructions nouvelles en bordure de voie, la différence des hauteurs entre deux baliments conligus ne
doit pas excéder un niveau habitable.

4. Cas particuliers

Des dispositions différentes peuvent &lre admises si le dépassement est justific par la hauieur moyenne des
consiructions voisines existantes ou dans le cas de restauration, extension ou reconsiruclion de batiments
existants.

De plus, les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus pourront
faire Pobjet de travaux d*amélioration ou de transformalion dans leurs gabarits, et ce, dans les limites fixtes a
Farticle UC 14.

Pour les équipements publics, il ne sera pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des hauteurs plus
importantes pourront étre autorisées pour les ouvrages élevés dintérét général (edifices religieux, chafeaux
d’eau, relais hertziens, ...)
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ARTIALE UC 1| — ASPECT EXTERELR

|. Dispostbions générales

L'autorisation de construire pourra étre refusée si les constructions par leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nature & porier atleinte au caractére local. Si la surface ou 1a configuralion d’une
parcelle esl de nalure a compromelire Paspect de la conslruclion a y édifier, le permis de construire peut étre
refusé.

Des disposilions dérogaloires peuvent &ire autorisées afin de permellre des construclions contemporainies, sous
réserve d'une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.

2. Constructions et Immeubles existants

Les modifications de facade et de couverture (ouverlures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
élat, doivent respecter Pintégrilé architecturale et les matériaux de I'immeuble ancien ; en particulier, les
modénatures doivent étre maintenus,

2, Volumes et terrassements

Couleur

- Aucune teinle dominante ne doit &lre plus claire que le matériau traditionnel des enduits (teinte naturelle dans
les tons de beige sable l6gérement grisé ou ocré). Les enduits seront, de préférence, réalisés a la chaux.

- L'enduit blanc pur est interdit, ainsi que les teintes vives ou criardes.

- Les enduits plastiques el les enduits de ciment peint sont Interdits.

Percements

La composition des facades doil s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des vides des consfructions

traditionnelles :

- Les baies seront rectangulaires et verticales, avec une proportion de Fordre de 1 sur 1,30 au minimum, sauf
pour les baies dos séjours qui pourront élre horizontales.

- La couleur des menuiserics devrea resler en harmonie avec tes murs el fa toiture,

- Les menuiseries en PVC pourront &lre autorisées, si leur profil est identique aux menuiseries en bols de
méme dimension, et si le caractére architectural du batiment le permet.

5. Toltures

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter :

- une simplicilé de volumes, adapiés au relief du terrain el s'intégrant dans I'environnement,
- une unité et une qualité des matériaux employés, _
les mouvements de terrain seronl réalisés avec des pentes douces (10 % maximum).

4, Facades

Les soubassements et facades des consiruclions doivent éire irailés avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et Paspect des constructions voisines.

Matériatx

- Les matériaux apparents doivent tre choisis de telle sorle gite leur mise en ceuvre permelie de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant.

- Sont interdits :
- lous matériaux ajoulés & la facade originelle : bardages, ...,
- tous matériaux employés & nu et prévus pour élre recouverts.

- Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivenl @lre conservés. S'ils sont restaurés, ifs
doivent conserver leur caractére d’origine.

- Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de laille apparente, les proportions régionales doivent
étre respectées nolamment dans leur hauteur (0,27 & 0,33 m).

- Les joints doivent &lre de la couleur de la pierre ulilisée et étre exéoutés au nu de cette plerre.
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Aspect
Pour les constructions principales, la witure du volume principal doit présenter deux pans.

Pernte
- Les tofis du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise entre 40° et 50°.
- Toutefois sous réserve d'étre en harmonie avec les baliments situés dans Penvironnement immédiat, - celte
pente petd tre différente :
- sielle est de nature a améliorer la qualité du projet archilectural et son intégralion dans le miliey
environnant notamment pour les batiments de grand volume el les projets de sivle contemporain,
- pour [es annexes accolées ou non au batiment principal, pour les volumes en extension d'un volume
principal,
= pour les extensions de batiments existants 4 la date d’opposabilité du présent document dont la pente cle
loiture est differente de celle admise dans la zone.
- lLes loilures lerrasses ne sont admises que si la conception architecturale du batiment le justifie. Si elle est

autorisée, il peut étre imposé qu’un acrotére ou une autre disposition constructive permette de donner a
I"ouvrrage un aspect satisfaisant.

Mafériatux
- Les matériaux de toiture autorisés sonl les suivants :
- pour les constructions & usage d’habitation et leurs annexes (garages, ...) :
- l'ardoise d'un format de 22 x 32 cm, ou 40 x 24 cm maximum dans le cas d’ardoises
artificielles,
- la tile plate de pays, de teinte légérement brunie (aspect vieilll), d'une densité supéricure
ou égale a 50 au m2,
- peut &tre admis lout matériau présentant les mdmes aspects, forme et couleur que l'ardoise
et/ou la tuile,

- Sont interdits pour toutes les constructions

- les matériaux non traditionnels, lels que les matériaux en plastique,

- les couvertures ciments, autres que l'imitation de Fardoise et de la tuile,

- les bacs en acier, les tdles et Paluminium, sauf pour les batiments de grand volume (activités,
équipements publics, ...),

- les tuiles corniéres de rive.
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Ouveriures . X ,
- Les lucarnes doivent étre congues selon le type traditionnel local avec une couverture & deux ou frois pentes

(avec ou sans frontons). Les ouvertures ainsi réalisées devront étve plus petites que les baies existantes sur
la fagade, et devront &lre plus hautes que larges. _
- les lucarnes devront élre établies que sur un seul nivead.

- Sont interdils :
- les chiens assis et les lucarnes rampantes, ‘
- los lucarnes trop importantes, ou Lrop nombreuses par rapport au versant qui les supporie,
- les chassis de toil non encastrés, et ceux de dimensions supérisures & 78 x 98, _ .
- la pose de chassis do loil visible depuis I'espace public, qui par Iqur nombre,‘ leurs dimensions ou
leur localisation sur la toiture seraient de nature a rompre Fharmonie de celle-ci.

6. Clotures

Aspect o ‘ _
- pLes murs de clotures existants (réalises en malériaux traditionnels) sont & conserver, si nécessaires ils
peuvent étre ouverts pour créer un portail. X _ A
- Sur woie publique, la clbture doit &lre traitée avec le méme soin que las fagades des batimentgs el ne pas
constituier, par leurs maiériaux ou leur aspect, de dissonance architeclurale avec le cadre environnant,
- En limite séparative, el sur voie privée la clbture doit étre _ ) .

- soit une haie vive d'essences locales doublées ou non d'un grillage, posee sur cornicres
métalliques de couleur verte, ou poleaux en bois. La hauteur totale de la cloture ne peut
excéder 2,00 m par rapport au niveau du terrain naturel,

- soit un mur d’'une hauteur minimale de 1,50 m, _ _

- des dispositions difiérentes peuvent élre admises pour tenir compte des constructions sur

les terrains voisins.

Malériatx o _ ]
- Sont interdites, les clotures en élément de ciment mouié, en fubes métalliques, les lices de‘ be}nn, les
panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les formes el Ie§ §lructure§ compllque_zes.

- le mur ou le muret doil &tre réalisé en pierre locale traditionnelle ou en matériau enduit, de la teinte des

makériaux traditionnels de la région.

Portails, portes ef grilles ) ) .

- Les portails, portes ou grilles anciennes existantes seronl restaurés el entrelenus, y compris les piles.

- Le parement des piliers sera lisse {le bossage est a.pthscrlre). .

- Les portails devront s'intégrer dans Pensemble de la cloture tant du point de vue dq slyle que,de la hauigur.

. Les différents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie magonnée de la clélure.
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7. Constructions annexes

Aspeot

- Pour &re autorises les construclions annexes (darages, appentis, abris de jardins, ...) doivent &lre
construites dans un souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

- Le volume général des constructions annexes doit étre en harmonie avec celui de la consiriction principale.

- Les abris de jardin préfabriqués dont la conception n'est pas en harmonie avec larchiteciure locale pourront
dtre interdils.

Mafériatix

- Leurs matériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent,

- Sonl interdits : les t0les, agglomérés, contre-plagué, plaque ciment autre que celle imitant Pardoise ou la luile,
comme revétement de fagade ou de lilure. L'édification de murs de parpaings non enduits est interdile ainsi
que I'emploi de matériaux de récupération,

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations autorisées dans la
zone, doit étre assurd en dehors des voies ouverles a la circulation publique.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les
acees.

[l doit &tre aménagé :

Normes minimales en matiére d'habitat :

- 1 place de stationnement par logement créé pour les habitations collectives,

- 2 plages de stationnement par habitation individuelle créée,

- il sera aménagé un nombre d’emplacements supplémentaires égal & 10 % du nombre de logemenls créés,
avec un minimum de 3 places, dans le cas de réalisations d’ensembles comportant plus de 10 logements
collectifs ou dans les lotissements de plus de 5 lots. Ces emplacements ne pourront &tre affeciés & un usage
privatif.

igue : constructions ou aménagements d'immeubles devant
recevoir des aclivités artisanales, commerciales ou de bureaux, d’hotelleries, il doit &re aménagé au moins :

- 1 place de stationnement pour une surface liée a l'activitt comprise entre 60 m2 et 89 m2 de surface hors
eLvre netle,

- 1 place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m? de surface hors euvre nette.

Ces dispositions valent pour une méme unité fonciére méme si celle-ci est divisée en plusieurs unités
d’activités, -
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Normes minimales en matiére d’équipement :
- Salles de réunions, de spectacles ou devant recevoir du public : 1 aire pour 5 places d’accuell esl nécessaire.
Autres consfructions :

- Il mest pas fixé de normes pour les autres lypes de construction, elles seront appréciées en fonction des
besoins générds par la construction.

Le respecl de ces normes n'est pas obligaloire pour les commerces ou aclivités existant avant la date de
publication du P.LU., lorsqu’il ne s'agit que d’'une transformation minime n'entrainant pas une augmentation
supérieure & 10% de la superficie existanle el que celle-ci est destinée & recevoir la méme activité
qu'auparavant ; la présente adaplation devient caduque en cas de répétition du réaménageaient.

Ces diverses aires de stationnement doivent dire aménagées sur Funité foncidre ; toulefois, en cas d'impossibilité
technigue, urbanistique ou architecturale d’aménager le nombre de places nécessaires sur le terrain des
constructions projelées, le construcleur est aultoris@ a reporter sur un autre lerrain situé & moins de 100 m du
premier, les places de slationnement qui lui font défaut, ou A en confier la réalisation & un organisme habililé par
la collectivitt locale a collecter les fonds & cet effet, a condition qu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdiles places, conformément aux conditions é&dictées par les arlicles L 421.3 et R. 421.6 du Code de
IUrbanisme.

Dans le cas ou le nombre de places créées ou conservées est insuffisant eu regard des dispositions précitées
pour la destinalion projetée, soit le permis de construire sera refusé, soit il sera imposé, a défaut d’auire solution
de remplacement, le versement de la taxe compensaloire au profit de la collectivité au terme de ces mémes
articles L. 421.3 et suivants du Gode de FUrbanisme ; lindemnité est fixée par délibération du conseil municipal
conformément au Code de I'Urbanisme et réévaluée en fonction du dernier indice du colt de la construction,

ARTICLE UiC 1Z — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOIES CLASSES

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme. A ce titre, toute autorisation de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y
esl également interdite.

2. Les espaces libres de construction :

Le plan des espaces libres doit élre joint & la demande de permis de construire ou de lotir.

lls devront faire objet d’ur Iratiement de-gualité associant arbres et plantations diverses.

Les plantations doivent &ire dispesées de facon & ne pas nuire a la salubrité des constructions.
Il doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m?2 d'espace libre.

3. Les aires de stationnement a I'air libre devront étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

4. La prolection cles plantations existanles devra tre assurée au maximum.
De plus, 'entretien des arbres doit &lre assuré tant pour leur bonne sanlé gue pour limiter les accidents.

5. L'aménagement d’espaces plantés et d’emplacements pour les jeux devra étre prévu pour toute opération
d’ensemble ou construction publigus.
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SECTION 2 ~POSSIBILITE MAXIMALE B OCCUPATION PLI 501
ARMCLEUC 14— COEFFICEENT D' OCCUPATION DU 501

Sous_ réserve du respect des aulres régles de construction et des servitudes qui peuvent évenluellement grever le
lerrain, fe C.0.S, maximum appficable est fixé a :

- 0,30 pour la construction de maisons individuelles,
- 2 pour la construction de pelil collectit,
- il nest pas fixé de G.0.8. pour les aulres constructions admises dans la zone.

T()ule_foi:_%, le C.0.8. nesl pas applicable aux constructions et aménagements de batiments scolaires, sanitaires ou
hospitaliers publics, ni aux équipements publics et dinfrastructure.

En cas de sinistre ou d’arrdlé de péril, it sera autorisé pour les habitations axistantes, la reconstruction d’une
surfflqe de plancher (S.H.O.N.) équivalente a celle existante avant le sinistre ou péril, lorsque celle derniére est
supérietre a celle obtenue par I'application du C.0.S. '
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