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ZONE LB

La ZONE UB est la partie urbaine du terriloire communal correspondant aux secteurs d’extension du centre
bourg ancien de NEUVY LE ROI, & partir de la moitié du XIX*™ sigcle. Les consiructions, denses, sont implantées

soil a lalignement des voies soit en retrait par rapport & lalignement des voles.,

La zone UB esl divisée en qualre parties, facilement identifiables, correspondant aux premiéres exiensions du
centre hourg ancien :

- {a rue Neuve,
- larue du 11 Novembre 1918,
- larue de Rome,

- la rue de la Fontaine, & partir de I'impasse qui porte le méme nom.

II's’agit d’'une zone principalement d’habitat, ou une certaine mixité existe & travers implantation d’équipements
publics ou privés (bibliothdque, écoles, ...), de services (banque, ...) el de quelques aclivités arlisanales et
commerciales, Cefte mixilé doit 8tre poursuivie.
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SECTION | - NATURE PE L' OCCUPATION ET DE L' IILISATION
pU S0

ARTCLE LB | - OCCUPATIONS ET LITILISATIONS PU 501 INTERDITES

Rappel :
Les défrichements sont Interdits dans les espaces boisés classés.

Les occupalions et utilisations du sof non mentionnées a article UA 2 sont interdites el notamment -

les constructions & usage industriel,

les constructions a usage agricole,

les Intissements & usage exclusif d’activilés,

les entrepdts non liés a une activilé commerciale de vente au détail ou arfisanale,

les affouillements el exhaussements des sols qui Mont pas de rapport direct avec des travaux de construction
ou avec 'aménagement paysager d’espaces libres,

les conslructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspecl extérieur, seraient
incompalibles avec la sécurité, la salubrilg, la commodilé ou lo caraciére du voisinage,

les installations nouvelles figurant sur la nomenclalure des installations classées soumises & aulorisation ou a
déclaration, a l'exception des inslallations nécessaires a unie aclivité de type artisanal dés lors guelles sont
compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité el fa séourité publique,

Fouverture et I'exploitation de carriéres et ballastiéres,

le camping el le caravaning, dépdts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent,

les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de véhicules d’occasion notamment
lorsqu’ifs sont destinés a élre vandus en pidces délachées,

les décharges ainsi que les dépdis a Fair libre isolés,

les chaufferies et les dépdts d'hydrocarbure qui ne sont pas nécessaires  I'activité et a la vie de la zone.

D'une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes d'ordre olfactif,

acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
persornnes et les biens.
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ARTICLE LB Z - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 501 AUMIZES

Sont admises les occupations el utilisations du sol suivantes :

- les constructions & usage d'habitation el leurs annexes,

- les construgtions a usags do commerce, de vente de détail ou d’artisanat,

- les construclions & usage de bureaux el de services,

- les constlructions & usage hitelier ou de restauration,

- les établissements de soins et de repos,

- les établissements d'enseignement, :

- les lotissements et ensembles de conslructions groupées a usage principal d'habitation,

- les &guipements publics et les constructions & usage d'équipements collectiis et a usage dinfrasteucture (dont
dires de stalionnement public),

- les extensions et Faménagement d'installations classées & condition que des disposilions parliculiéres soient
prises pour ramener les risques et les nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,

- les constructions et les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, etc., a condition que des
disposilions particuliéres soient prises pour ramener les risques el nuisances a un niveau compatibie avec le
voisinage, qu'elles soient jugées nécessaires a Faclivité el a la vie de la zone, que Paspect des batimenis soit
compalible avec l'allure générale de la zone el gue les besoins en infrastructures et réseaux ne soient pas
augmenlés de maniére significative,

- les postes de peinture ou dépdts d’hydrocarbures a condition que ces ingtallalions soient liées a des garages
(stations services et ateliers de réparation pour véhicules aulomobiles) ou a des chaufleries d'immeubles,
ainsi que des dépdts de détaillant en gaz liguéfié el matériaux combustibles & 'usage de I'habitation,

- les divers ouvrages et installations techniques ligs au fonctionnement ou a la maintenance des différents
résealx (cau, gaz, électricitd, télécommunicalion, ...),

- les aménagements consetvatoires el les extensions mineures des batiments existants dont la deslination n’est
pas envisagée dans la zone.

En cas de sinistre ou d’arrété de péril, la reconstruction de batimenis existants sur des terrains ne répondant pas
aux caractéristiques définies a I'article 5, d’une surface de plancher équivalente & celle existante avant le sinistre
ou péril.
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SECTION Z - CONPITIONS PE L'OCCUPATION PU 501
ARTICLE LB % - ACCES ET VORE

Accés

Pour 8tre constructible, loule unité fonciére doit avoir Lin A00es privatif _a une voie publique ou privée, soit
direclement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur un fond voisin.

Est considéré comme accés toute disposilion permetlant a une unilé fonciére d’avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique.

Accés des véhicules

Les aceds aux terrains doivent présenter des caractérisliques permellant de salisfaire aux exigences suivanles :

e des modes ot des possibilités d’occupalion du sol envisagés el du trafic prévisible ;
du fonclionnement et de la sécurité de la circulation ; ' _ . 1 o
du fonctionnement normal des services publics (lutte contre 'incendie, enlévement des ordures ménagéres,
elc.).

Les accés d’un établissement, d’'un équipement ou d’'une construction a partir (EIBS voies [,)ublique’s, dqlven[ 8ire
aménagés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part el d’'autre de 'axe de 'accés.

Les permis de construire peuvent étre refusés si les aceés présentent un risgue pour la séourité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Voirie

Les permis de construire peuvent &tre refusds sur des lerraing qui ne sont has dessel'\{is par IL’IPe b(:y |cnlusie;n‘;si
voies publiques ou privées dans les conditions répondant & I’imporlal_we ou a la de:sn_qauqn de I'éla !ssetrrjnellw .
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation des engins de lutle
conire l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publ!ques‘ ou privées doiyetjt étre adaplﬁes“%ilg
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gostionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent &tre adaptées a la nature et 4 Fimportance des usages
quelles supporlent et des opérations qu'elles desservent.
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ARTICLE LI 4 ~ VESERIE PAR LES RESEALX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d’
d"assainissement conformément aux régles d’hygiéne et & la
fait de ces constructions, aucune charge |

électricité, et
eglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du
pour fes services publics en général, ceux de la voirie en particulier,

Les modalités de raccordement doivent figurer

a Fappui de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| - Alimentation

EFaur potable

Toutes constructions ou implantations nécessitant Futilisation d’eau potable, doivent élre raccordées alj
réseau public d’eau potable.

Electricité

Toute construction ou installation nécessitant I'utilisation de l'électricite doit étre obligatoirement

raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Téfécommunication

Toute construction ou instaltation doit pouvoir &ire raccordée au réseau public.,
Les branchements privés seront obligaloirement enterrés.

2 — Assalnissement;

- Dans cette zone, les terrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectii de type
séparalif. Tous les raccordements aux réseatix publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriptions spécifiques d’'une autorisation prise a la suite d’'une demande spéciale du pétitlonnaire
intéressé auprés du geslionnaire du réseay sur lequel se fera le raccordement (dossler & déposer en
mairie).

- Le branchement est obligaloire sur le réseau collectit 'assainissement pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

- Dans le cas exceplionnel d’absence de réseay public d’assainissement coflectif ou d'Impossibilité
technique de s’y raccorder, les eaux usées doivent &lre dirigées par des canalisations souterraines
vers un dispositil d’assainissement autonome conforme aux exigences des fextes réglomentaires en
vigueur. Le terrain devra permeltre la réalisation d’un tel dispositif.

Ces dispositis devront dlre concus de fagon & permettre le branchement sur le réseau collectit 8s sa réalisation.

L'dvacuation des eaux usées non domesti

ques est subordonnée & un prétraitement conformément aux
instructions des textes en vidueur.
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% - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un lerrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
{articles 640 et 641 du Code Civil),

Lorsquril existe un réseail public capable de recevoir les eaux pluviales, Iesg aménagements sur le terrain doivent
&tre congus de maniére & garantir 'écoulement des saux pluviales dans ledit réseau.

Les eaux claires (eaux provenanit du drainage, des nappes soulerraines, des s0urGes, ’c{es pompos a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas éire déversées dans les réseaux se raccordant a une station d’épuration.

L'évacuation des eaux ménagdres el des effluents non traités est Interdite dans les fossés, les réseaux d’eaux
pluviales et les cours d’eau.

En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements néycqssa}ires au fibre
écoulement des saux pluviales (el éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de Ia}

propriété) sont a la charge exclusive du propriélaire qui doit réaliser les dispositifs acaptés a
I'opération el au lerrain.

4 —Péchets wénaoers

It devra &tre prévu, pour les immeubles collectifs d’habitation, des locaux a’ccessiblefs depuis la voie publique
offrant fa possibililé de slockage des containers nécessaires a 1a collecle des déchets ménagers.

ARTICLE LIB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAING

En labsence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit &tre telle qu'elle
permetle de répondre aux prescriptions de Farticle UB 4.
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ARTICLE LIB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
VOIES ET AUX EMPRISES PLBLIQUES

|, Implantation 2 |' dignement; des voies

Les constructions principales nouvelles devront 8lre édifiées & lalignement des voies existantes, dans le secteur
correspondant & la rue Neuve, oo les constructions sont déja implantées a lalignement,

2, Implantation en retratt de (' dlignement

Pour les aulres secteurs, les constructions principales nouvelles seront Gdlifides a lalignement ou en retrail.

Pour les constructions en refrait, la continuité de Falignement sera assurée par un mur de cloture construit en

malériaux de méme nature ou ayant une suffisante parenté d'aspect el de couleurs avec les constructions
avoisinanies.

Toutefois, des dispositions différentes pourront &lre autorisées ou imposées :

- pour des raisons d’harmonie ou d'archilecture,

- pour lenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour permetire Famélioration des constructions exislantes.

Les construclions enterrées nolamment les garages el sl possible les rampes d’accés devront dtre Implantées en
dehors de la marge de reculement.

2. Cas particllers

Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de batimenis anciens (existants), ainsi que pour les |

ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
étre admises. '
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ARTICLE LB 7 — IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK

LIMITES SEPARATIVES

I'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et des régles
suivantes :

| Les constructions principales doivent; étre implantées ¢

- d'une limite latérale & Fautre, pour les parcelles dont la fagade est inférieur ou égal & 15 métres,

- surune au moins des limiles séparatives, si la parcelle a une fagade supérieure a 15 mdtres,

- 8l le bdtiment n'est implanté que sur une fimite laiérale, la continuité sur 'alignement sera assurée par un
mur de dimension appropriée a Penvironnement et construit en matériaux de méme nature ou ayant une
suffisante parenté d’aspect et de couleurs avec les constructions avoisinanles (tout cdié de construction qui
n'est pas implaniée sur une limite séparative doil respecter une distance au moins égale & la moitié de sa
hauleur et jamals inférieure a 3 métres).

2. Les constructions annexes

Elles peuvent &tre implantées sur une ou plusieurs limites. En cas de retrall, celui-ci sera au minimum de
3 méatres.

Dans un souci d’harmonie, les construgtions édifiées en limiles séparatives en application des régles précédentes
devront s'accoler aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.

De plus, la construction sur une seule limite latérale engendre la réalisation de pignons aveugles, das lors que la

conslruction voisine ne s'appuie pas sur cetle limite. Des dispositions architecturales et techniques seront prises
afin d'intégrer ce pignon dans le paysage urbain el paysager.

2. Cas particuliers :

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anclens (existants), ainsi que pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics, des Tmplantations différentes pourront
étre admises.

ARTICLE B 8 - IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX ALTTRES, SLR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions, non contiguds, sur une méme unité foncidre, doivent éire implantées & une distance l'une de
lautre au moins égale & la plus grande hauteur des deux constructions comptant des pidces principales
habitables, el jamais inférieure & 3 métres.
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ARTICLE g 9 — EMPRISE All SOL

'emprise au sol des constructions ne doit pas excader 40 % de la superficie totale de Punité foncidre. Celte
disposition ne sapplique pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE U2 1O - HALMELRS

[, Péfwttion de |a hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel, existanl avant les travaux d’exhaussement ou
daffouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Elle est calculde & I'égout du toit.

Sur les terrains en pente la hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de fa parcelle.

2. Hauteur abslue

- La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder
- 2 niveaux + comble (R+1+¢) et dans lous les cas ne pas excéder 6 métres a I'égout du toit,
- Il'ne peut 8ire construit plus d’un niveau habitable dans les combles.

- Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au failage.

2. Hatteur relative

Pour les constructions nouvelles en bordure de voie, la différence des hauteurs entre deux batiments conligus ne
doil pas excéder un niveau habitable.

4. Cas particliers

Des dispositions différentes peuvent élre admises si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des
constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments
existants,

De plus, les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-clessus pourront
faire I'objet de travaux d'amélioration ou de transformation dans leurs gabarils, et ce, dans les limites fixées a
Farticle UB 14.

Pour les dquipements publics, il ne sera pas fait application de la notion de hauteur de facade. Des hauteurs plus
importantes pourront &ire autorisées pour les ouvrages élevés dintérét général (&difices religieux, chéteaux
d’eau, relais hertziens, ...).
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ARTICLE LB | — ASPECT EXTERELR

| Pispostions générales

L’autorisation de‘conslruire pourra élre refusée si les constructions par leur architecture, leurs dimensions oy
leur aspecl extérieur sonl de nature a porter afieinle au caractére local. Si la surface ou la canfiguration d'une

p&}rce’ﬂe esl de nature & compromelire Faspect de la construction a y édifler, le permis de construire peut tre
refusé.

D}ﬂs diqusitions dérogatoires peuvent dtre auforisées afin de permelire des constructions contemporaines, sous
reserve d’'une bonne Intégration architeciurale, urbaine et paysagére, dans Je siie.

2., Constructions et immeubles existants

ges moc_fiﬁcalions de faoagie ol de couverture (ouverlures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
etal,,dolvenl respecter Pintégrité architecturale et les malériaux de Fimmeuble ancien ; en particulier, les
modénalures doivent &ire maintenus.

2. Vumes et terrassements

Les constructions notvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter :

- ung sinyglicilé de volumes, adaptés au relief du terrain et s'intégrant dans l'environnement,
- une unite et une qualilé des matériaux employés,
- Une harmonisation avec lo niveau des rez-te-chaussée avoisinants, devra étre recherchée,

- dans la mesure du possible, ies constructions devronl traduire le rythme du parcellaire ancien ou la (rame
moyenne des parcelies voisines.

4. Fagades

Les soubassements et facades des constructions doivent é&tre trailés avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et Iaspect des construciions volgines.

Matériaux
- Les maiériaux apparents doivent &tre choisis de telle sorte que leur mise en euvie permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satistaisant.
- Sont interdits :
- lous matériaux ajoutds a la facade originelle : bardages, ...,
- lous malériaux employés & nu et prévus pour tre recouverts.
- Leg constructions et ouvrages en pierre de laille existanis doivent ire conservés. S'ils sont restaurés, ils
doivent consarver leur caractére dorigine.
- pa|1s le cas(de maconnerie ou de parements de pierre de faille apparente, les proportions régionales doivent
etre_m_aspectees notamment dans leur hauteur (0,27 & 0,33 métres).
- Les joints doivent &tre de la couleur de la pierre Llilisée et dtre exéoutés au n de cetta pierre.
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Cotleur

- Aucune teinte dominante ne doil &re plus claire que le matériau traditionnel des enduits (teinte naturelle dans

les tons de beige sable I6gérement grisé ou ocré). Les enduils seront réalisés a la chaux, dans le cas de
macoennerie traditionnelle (moelions).

- Lenduit blanc pur est interdit, ainsi que les leintes vives ou criardes.

- Les enduits plastiques el les enduits de ciment peint sont interdits.

Percements

La composilion des fagades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins el des vides des constructions

traditionnelles :

- Les baies seront rectangulaires el verlicales, avec une proportion de Pordre de 1 sur 1,30 au minimum.

- La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs el la tolture.

- Les menuiseries en PVC pourront élre autorisées, si leur profil est identique aux menuiseries en bois de
méme dimension, et si le caractére architectural du batiment le permet.

5. Tottures

Aspect
Pour les consltructions principales la toilure du volume principal doit présenter deux pans.

Pente
- Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise entre 40° et 50°.
- loutefois sous réserve d'élre en harmonie avec les baliments situés dans Penvironnement immédial, cette
penle peut étre différente :
- si elle est de nature a améliorer la qualité du projet architectural et son intégration dans e milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume et les projets de style contemporain,
- pour les annexes accolées ou non au batiment principal, pour les volumes en extension d’un volume
principal,
= pour les extensions de batiments existants & la date d’opposabilité du présent document dont la pente de
loilure est différente de celle admise dans 1a zone.
- Les loilures terrasses pourront &tre autorisées si la conception architecturale du batiment le iustifie. Si elle
esl autorisée, il peut étre Imposé qu’un acrotére ou une autre disposition constructive permetie de donner &
Pouvrage un aspect satisfaisant.

Matériaux
- Les malériaux de toiture autorisés sont les suivants :
- pour les constructions & usage d’habitation :
- lardoise d’un format de 22 x 32 cm,
- la tuile plale de pays, de méme aspect que les tuiles locales, de teinte [égérement brunie
(aspect vieilli), d'une densité supérieure ou égale 4 60 au mz,
= pour les autres constructions, peut &tre admis tout matériau présentant les mémes aspects, forme el
couleur que Pardoise et/ou la tulle, d’une densité supérieure ou égale & 60 au me.

- Sont interdils pour loules les constructions :
- les matériaux non traditionnels, tels que bandeaux d'asphalie et matériaux en plastique,
- les couvertures ciments, autres que imitation de ardoise at de la tuile,
- les bacs en acier, les tdles et Paluminium,
- les tuiles corniéres de rive.
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Owvertures

- Les lucarnes doivent &ire congues selon le type traditionnel local avec une couverture a deux ou frois pentes
(avec ou sans frontons). Les ouvertures ains réalisées devronl &re plus petiles que les baies existantes sur la
facade, et deveont étre plus hautes gue larges.

- Les lucarnes ne devront &tre élablies que sur un seul niveau.

- Sont interdils :
- les chiens assis ei les lucarnes rampantes,
- les lucarnes Lrop imporiantes, ou frop nombreuses par rapport au versant qui les supporte,
- les chassis de toil non encastrés, et ceux de dimensions supérieures & 78 x 98,
- fa pose de chassis de toit visible depuis I'espace public, qui par leur nombre, leurs dimensions ou leur
localisation sur la toilure seraient de nature a rompre 'harmonie de celle-ci,

6. Clotures

Aspect

- Les murs de cldtures exislants (réalisés en maiériaux traditionnels) sont a conserver, si nécessaire ils peuvent
élre ouverts pour créer un portail. _ o B

- Les clidtures doivent présenter une simplicité d’aspect respeclant Fenvironnement immédiat et le baiiment,

- Sur voie publique, la cloture doil &tre minérale. Elle doit étre :
- soll un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 m, par rapport au niveau de 1a voie. Les
murs seront réalisés soit de moeilons, solt de parpaings enduils,
- soil un muret bas surmonté d’'une grille en ferronnerie dont le niveau supérieur sera & une
hauteur maximale de 1,80 m & partir du sol. Le muret aura une hauteur minimale de
50 cm el maximale de 1,00 m, traité horizontalement avec ressauts dans le cas d’'une voie
en pente.

- En limite séparalive, et sur voie privée, 1a cloture doil ére .
- soit un mur plein d’'une hauteur maximum de 1,80 m par rapporl au niveau du terrain,
- soil une haie vive d’essences locales doublées ou non d’un grillage, posée sur corniéres
métalliques de couleur verte, ou poteaux en bois. La hauteur totale de la cloture ne peut
excéder 2,00 m par rapport au niveau du terrain nalurel.

Matériaux

- Sont interdiles, les clotures en élément de ciment mould, en tubes métalliques, les lices de béton ou bols, les
panneaux préfabriqués en béton ou plastigue, pleins ou ajourés, les formes el les structures compliguées.

- Le mur ou le muret doit &ire réalisé en pierre, magonnerie traditionnelle enduite au mortier de chaux el sable,
ou en matériau enduit, de la teinte des enduits traditionnels de la région.
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Portalfls, portes ef grilles

- Les portails, portes ou grilles anciennes existanies seront restaurés el entrelenus, y compris les piles.

- Les portails devront s'intégrer dans 'ensemble de la ¢ldture tant du point de vue du slyle que de la hauteur.

- Les porlails ou porles nouveaux reprendront I'un des types traditionnels existants. lls seront peints soil dans la
tonalité des menuiserios du batiment, soit d’une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des tons
existants localement).

- Les différents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'inlégrer dans la partie magonnée de la cldture.

7. Constructions amexes

Aspect

- Pour &tre autorisées les construclions annexes (garages, appents, abris de jardins, ..) doivent étre
construites dans un souci de gualité de mise en ceuvre el de tenue dans le temps.

- Le volume général des constructions annexes doit &lre en harmonie avec celui de la construction principale.

Matériaux

- Leurs matériaux de constructions doivenl s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent.

- Sont interdits : les tdles, agglomérés, contre-plaqué, plagque cimenl. L'édification de murs de parpaings non
enduits est interdile ainsi que Femploi de malériaux de récupération.

8. Cammerces

- Les devantures commerciales anciennes seront, dans la mesure du possible, conservées et restaurées, si
nécessaire.
- Les commerces devront observer les prescriptions suivantes :

- les facades commerciales doivent respecter la trame architecturale et s’harmoniser avec le matériau des
immeubles anciens. Elles doivent étre établies dans la seule hauteur du rez-te-chaussée,

- lagencement de la devanture devra faire correspondre dans la mesure du possible les parties pleines
(trumeaux) et les parties vides (baies) des étages supérieurs ; a cet effel, axe des éiéments porteurs
correspondra, pour le rez-de-chaussée, a ceiui des ééments porteurs des étages supérieurs,

- les devantures en applique pourront étre autorisées si les immeubles ne comportent pas de baies
aménagées ou si les haies anciennes sont trés détériorées. Dans ce cas, elles devront &tre en harmonie
aveo la fagade et les ouverlures du niveau supérieur.

- Des tentes ou bannes mobiles motivées pourront &ire autorisées dans la limite des réglements de voirie en
vigueur, & condition d’étre dissimulées en position de fermeture, de respecter les régles de coloration
énoncées plus haut el de ne porter aucune publicité,
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ARTICLE LB 12 — STATIONNEMENT

Le stal]opnemem des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations autorisées dans la
zone, doit &tre assurd en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

La gupeﬁicie a prendre en comple pour une place de slationnement d’un véhicule est de 25 m?, y compris les
aceas.

Normes minimales en maliére d’habital :

-1 place de stationnement par logement créé pour les habitations collectives.

- 2 places de stationnement par habilation individuefle créée.

- Pour la création de logements supplémentaires lors de la restauration d'un batiment existant : en cas de
création de logements supplémentaires, le nombre de places résulte de la différence entre le nombre de
places requises pour la construction existante el le nombre de places exigé pour les nouveaux logements.

g?]ll% régle s’applique également en cas d’aménagement de logements dans un batiment & usage autre que
"habitation.

Nurmﬁs_ IIIiLIJ'ﬂI_Eglﬂ_s’ en matiére (activité économigue : constructions ou aménagements d’immeubles devant
recevoir des activités artisanales, commercialos ou de bureaux, d’hotelleries :

-1 place de stationnement pour une surface liée & Pactivité comprise entre 60 m2 et 99 m? de surface hors
oauvre nelle.

-1 place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m2 de surface hors ceuvre nette.
Ces dispositions valent pour une méme unité fonciére méme si celle-ci est divisée en plusieurs unités d’activités.
Normes minimales en maliére d’équipement :

- Salles de spectacle et de réunion : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle.
- Equipement scolaire :
- @écoles maternefles, primaires, colldges : 1 place par classe,
- établissement supérieurs el assimilés : 1 place pour 20 élaves, ces Gtablissements doivent, en ouire,
comporter une aire pour le slationnement des deux roues,
- pour les bureaux adminisiratifs, se référer aux normes des bureaux, cl-dessus.
- Foyers médicalisés, cliniques : 1 place pour 2 chambres.

Autres consliructions :

IIIn’es} pas fixé de normes pour les autres lypes de construction, elles seront appréciées en fonclion des besoins
générés par la construction.

Le respect de ces normes n'est pas obligatoire pour les commerces ou activités existants avant la date de
pub[lcalion du P.LU., lorsqu'll ne s'agit que d’une transformation minime n’entrainant pas une augmertation
superieure a 10 % de la superficie existante et que celle-ci esl destinée & recevoir la méme activité
qu'auparavant ; la présente adaptation devient cadugue en cas de répétition du réaménagemert,
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Ces diverses aires de stationnement doivent &tre aménagées sur Funité fonciére ; toulefois, en cas d’impossibilité
technique, urbanistigue ou architeclurale d’aménager le nombro de places nécessaires sur le terrain des
constructions projetées, le construcleur est autorisé A reporter sur un autre terrain situd & moins de 100 m du
premier, les places de stalionnement qui lui font défaut, ou & en confier la réalisation & un organisme habilité par
la collectivité locale a collecter les fonds a cet effet, & condition qu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articles L 421.3 et R.421.6 du Code de
i'Urbanisme.

Dans e cas of le nombre de places créfes ou conservées est insuffisant au regard des dispositions précitées
pour la destination projetée, soit le permis de construire sera refusé, soit il sera imposé, a défaut d’autre solution
de remplacement, le versement de la taxe compensaloire au profit de la collectivité au terme de ces mémes
articles L. 421.3 et suivants du Code de Urbanisme ; Pindemnité ost fixée par défibération du conseil municipal
conformément au Code de 'Urhanisme et réévaluée en fohction du dernier indice du colit de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASES

ARTICLE LB 1% —

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme. A ¢e titre, toute autorisalion de défrichement est inlerdite de plein droit, toute construction y
est égalernent interdlite,

2. Les espaces libres de construction ;
Le plan des espaces libres doit étre joinl & la demande de permis de construire ou de lofir.

lls devront faire lobjet d’un traitement de qualilé associant arbres et plantations diverses.
Les plantations doivent élre disposdes de fagon a ne pas nuire a la salubrité des constructions.
[l doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre.

3. Les aires de stationhnement a T'air libre devront &tre plantées & raison d’un arbre de haute tige pour 4 places
do stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

4. La protection des plantations existantes devra élre assurée au maximum.
De plus, Pentretien des arbres doit étre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiler les accidents.

5. L'aménagement d’espaces plantés et d’emplacements pour les jeux devra étre préva pout [oute opération
d’ensemble ou construction publique.
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SECTION 2 —POSSIEILITE MAXIMALE D' OCCLIPATION DU SO
ARTICLE B 14—~ COEFFICIENT D' OCCUPATION DU S0L

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le
terrain, le C.0.8. maximum applicable est fixé :

- a 0,6 pour habital seul,
- celui-ci peut-Blre porté & 1 pour favoriser la mixité : habitat/activilés ou services.

Toulefols, le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions el aménagements de balimenlts scolaires, sanilaires ou
hospitaliers publics, ni aux équipements publics el d'infrasiructure.

En cas de sinistre ou d’arrdté de péril, il sera autoris pour les habitations existantes, la reconstruction d’une
surface de plancher (S.H.Q.N.) équivalenle & celle existante avant le sinistre ou péril, lorsque celle derniére est
supérieure a celle oblenue par 'application du C.0.8.
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