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La ZONE UA est la partie urbaine du territoire communal correspondant a Fimplantation anclenne du bourg de
NEUVY LE ROL

Les constructions, denses, sont implantées en ordre continu & Falignement des voies et offrent une unité
architecturale, méme si différentes épogues de construction se succédent, avec de nombreux batiments des
XVIIE™ et XIX*™ sidcles.

Flle accueille une multiplicité de fonctions urbaines : habitat, commerces, services, activiiés tertiaires,
équipsments puhblics et privés.
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SECTION | - NATURE PE L'OCCUPATION ET DE L'UTLISATION
pU 501 |

ARTCLE UA L - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS PU 501 INTERDIES

Rappel :
Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnés a I'article UA 2 sont interdites et notamment :

o I - les conslruclions a usage industriel,
i - les constructions a usage agricole,

- - les lotissements & usage exclusif d’activités,

. - les entrapdts non liés & une activité commerciale de vente au détail ou artisanale,

T - les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec des travaux de construction

—— ou avec 'aménagement paysager d'espaces libres,

- les conslructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspecl exiérieur, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage,

- les installations nouvelles figurant sur la nomenclature des installations classées soumises a autorisation ou a
déclaration, & Pexcaeption des installations ndcessaires 4 une activité de lype artisanal dés fors qu'elles sont
compatibles avec la commodité du voisinage, la salubriié et la séourité publique,

- Pouverture et 'exploilation de carriéres et ballastiéres,

- le camping et le caravaning, dépdts de caravanes el caravanes isolées constituant un habitat permanent,

- les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de véhicules d’occasion notamment
lorsqu’ils sont destings a étre vendus en pidces détachées,

- les décharges ainsi que les dépdis a 'air libre isolés,

- les chaufferies et les dépdis d’hydrocarbure qui ne sont pas nécessaires a I'activité et a la vie de fa zone.

o

D'une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes d'ordre olfactif,
acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes el les biens.
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ARTCLE VA Z - OCCLPATIONS ET TILISATIONS DU 501 ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

~

= les constructions & usage d'habitation et leurs annexes,

~

- les construclions a usage de commerce, de vente de détail ou d’artisanat,

- les construclions a usage de bureaux et de services,

- les constructions a usage hdtelier ou de restauration,

- les équipements publics ¢ les constructions & usage d'équipements collectifs el & usage d'infrastructure (dont
aires de stationrnement public),

- les élablissements de soins et de repos,

- les &tablissements d'enseignement,

- les lotissements el ensembles de conslructions groupées & usage principal d*habitation,

- les extensions ef Faménagement d'installations classées a condition gue des dispositions particuliéres soient
prises pour ramener les risques el les nuisances & un niveau compalible avec le voisinage,

- les constructions el les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, etc., & condlion que des
disposilions particuliéres soient prises pour ramencr les risques et nuisances a un niveau compatible avec lg
voisinage, qurelles soient jugées néoessaires & laclivité et & la vie de la zone, que l"aspect des batiments soit
compalible avec lallure généraie de la zone et que les besoins en infrastruciures et réseaux ne soienl pas
augmentés de maniére significative,

- les postes de peinture ou dépdts d’hydrocarbures & condition que ces installations soient liges & des garages
(stations services et ateliers de réparation pour véhicules automobiles) ou & des chaufferies d'immeubles,
ainsi que des dépdts de détailiant en gaz liquéfié et matériaux combustibles & I'usage de I'habitation,

- les divers ouvrages et installations techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance des différents
réseaux (eau, gaz, &lectricilé, (elécommunication, ...),

- les aménagements conservatoires el les exlensions minoures des bétiments existants dont la destination n'est
pas envisagée dans la zone,

En cas de sinistre ou d’a_lrrélé de péril, la reconstruction de bétiments existants sur des terraing ne répondant pas
aux gal;aclemsthues définies a larticle 5, d’une surface de plancher équivalente 4 celle existante avant le sinistre
ou péril.
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SECTION 2 - CONPHIONS PE L' OCCUPATION DU 501
ARTICLE A% - ACCES ET VORIE

Accés

Pour &ire constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie publique ou privée, soil
directement, soit par lintermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin.

Esl considéré comme accds toule disposition permettant & une unilé fonclére d’avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverle & la circulation publique.

Accés des véhicules

Les acoés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de safisfaire aux exigences suivantes

o des modes et des possibilités d’occupation du sol envisagés et du irafic prévisible ;
du fonctionnement ot de fa séeurilé de la circulation ;

du fonctionnement normal des services publics (lutte contre incendie, enlévement des ordures ménagares,
elc.).

Les accés d’un établissement, d’un équipement ou d’une construction & partir des voies publiques, doivent élre
aménagés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part el d'autre de Faxe de I'accés.

Les permis de construire peuvent étre refusés si les accés présentent un risgue pour la séourilé des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes ulilisant ces accas.

Voirie

Les permis de construire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publigues ou privées dans les conditions répondant a I'importance ou a la destination ce Fétablissement et
nolamment si les caractéristiques de ces veies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre Iincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privies doivent étre adapiées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles deivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivilé
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaplées a la nature et a limportance des usages
guelles supportent et des opérations qu'elles desservent.
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ARTICLE UA 4 — PESSERIE PAR LES RESEAUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d’électricitd, et
d'assainissement conformément aux régles d’hygiéne et a la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du
fait de ces conslruclions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer & Pappul de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de r'Urbanisme).

[ - Alimentation

Fau potable

Toutes constructions ou implantations nécessitant Futilisation d’eau potable, doivent étre raccordées au
réseau public d'eau potable.

LHectricité
Toute construction ou installation nécessitant T'utilisation de lélectriciié doit 8tre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligaloirement enterrés.

Télfécommunication

Toute construction ot installation doit pouvoir éire raccordée au réseau public.
Les branchemenls privés seront obiigatoirement enlerrés.

2 — Assalnissement

- Dans cetle zone, les ferrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectif de type
séparalif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriptions spécifiques d’'une autorisation prise a la suile d'une demande spéciale du pétitionnaire
intéressé aupras du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

- Dang le cas exceptionnel ('absence de réseau public d'assainissement collectif ot d'impossibilité
technigue de s’y raccorder, les eaux usées doivenl élre dirigées par des canalisations soulerraines
vers un dispositif d’assainissement autonome conforme aux exigences des textes réglementaires en
vigueur. Le terrain devra permelttre la réalisation d’un tel dispositif.

Ces dispositifs devront 8re congus de fagon & permettre le branchement sur le réseau collectit dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & un prétraitement conformément aux
insteuctions des textes en vigueur.
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% - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
élre congus de maniére a garantir écoulement des eaux pluviales dans ledit réseau,

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas 8ire déversées dans les réseaux se raccordant a une station ’épuration.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux
pluviales et les cours d’eats.

En rabsence de réseau ou en cas de réseau insuflisani, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventueliement ceux visant A la limilation des débits évacués de la
propriélé) sont a la charge exclusive du propriélaire qui .doit réaliser les dispositifs adaplés a
Fopéralion el au terrain.

4 — Déchets ménagers

Il devea @ire prévu, pour les immeubles collectifs d’habitation, des locaux accessibles depuis la voie publigue
offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchets ménagers.
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ARTICLE UA % — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du lerrain doit &tre telle gu'elie
permette de répondre aux prescriptions de Particle UA 4.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

| Implantation 4 |' dlignement; des voles

Les constructions principales nouvelles devront gire édifides a l'alignement des voies existantes ou futures, si le
P.L.U. prévoil un élargissement ou une création de voie.

2. Implantation en retratt de |' dlignement

Toutefois, implantation en retrail de l'alignement peul &re autorisée dans les cas suivants

- pour tenir comple de Fimplantation des consiructions voisines ou de la configuration du terrain,

- lorsque les droits a conslruire n'ont é1& que partiellement ulilisés par les batiments édifies a I'alighement,
- pour les constructions annexes aux habitations,

- pour permettre I'extension d’une construction si celle-ci Mest pas implaniée  afignement.

Pour les constructions en refrail, la continuité de lalignement sera assuré par un mur de cldlure construit en

matériaux de méme nature ou ayant une suffisante parenté d’aspect et de couleurs avec les constructions
avoisinantes.

2. Cas particliers

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
dire admises.

;,j‘f-.'_'i';i’ b
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ARTICLE VA7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Limplantation des construclions devra tenir compte de lorientation, de la lopographie des lieux et des rdgles
Sulvanies :

|. Constructions principales

Pour ies constructions obligaloirement implantées a Palignement, les constructions doivent &re implaniées an
ordre continu d'une limite latérale a Pautre, dans une profondeur de 20 m, a parlir de 'alignement.

Toutefois Fimplantation sur une seule limite latérale est autorisée dans les cas suivants

- lalargeur de la parcelle est lelle qu'elle ne peut étre totalement oocupée,

= pour tenir compte do implantation des constructions voisines,

- lorsquie l'extension des construclions principales construites & une date antérieure & approbation du présent
P.L.UL ne peul élre réalisée de maniére satisfaisante sur le plan architectural ou technique en respectant les
dispositions du présent article.

* Dans ce cas la distance comptée horizontalement de tout point du btiment au point de la limite
séparative par rapport & laquelle la construction est en retrait, doit &tre égale a la moitié de la différence
d'allitude entre ces deux points sans pouvoir tre inférieur & 3 métres.

Si le batiment n’est implanté que sur une limite lalérale, la continuité sur lalignement sera asstée par un mur
de dimension appropriée & 'environnement ot conslruit en malériaux de méme nature ou ayant une suffisante
parenté d’aspect et de couleurs avec les constructions aveisinanies.

La consfruction sur une seule limite latérale engendre la réalisation de pignons aveugles, dés lars que la

construction voisine ne s’appuie pas sur cefte limite. Des dispositions architecturales et lechnigues seront prises
afin d'intégrer ce pignon dans le paysage urbain et paysager.

2. Constructions amnexes

l.es construgctions annexes peuvent &lre implantées sur une ou plusieurs limites. En cas de relrait, celui-ci sera au
minimum de 3 mélres.

Dans un souci d’harmonie, les constructions édifiées en limites séparatives en application des régles précédentes
devront s'accoler aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.

. Cas particlliers

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les

ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
étre admises.
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ARTICLE UA B —- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES LINES PAR

RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions, non contigués, sur une méme unité fonciére, dolvent étre implantées a une distance 'une de
Fautre au moins égale a la plus grande hauleur des deux constructions comptant des picces principales
habitables, et jamais inférieurs a 3 maitres.

ARTICLE LA 9 — EMPRISE AUl SOL

L'emprise au sol des constructions :

- a usage d’habitation ne doit pas excéder 60 % de la superficie lotale de 'unité foncidre,
- en cas de commerce ou d'activité, le coefficient d’emprise du rez-tle-chaussée pourra élre porté a 75 %, le
coefficient d’emprise des niveaux supdrieurs restant limité & 60 Y%.

Cas particuliers

Ces dispositions ne s’appliqguent pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionhement des services
publics.

ARTICLE VA IO - HALWELRS

|, Péfinttion de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel, existant avant les travaux d’exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.
Elle est calculée & 'égout du toit.

Sur les terrains en pente la hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la parcelle.

2. Hateur absolue

- La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
- 2 niveaux + comble (R+1+) el dans tous les cas ne pas excéder 6 métres a I'égout du toit,
- il ne peut étre construil plus d’un niveau habitable dans les combles.

- Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au
failage.

2. Hauteur relative

Pour les constructions nouvelles en bordure de voie, la difiérence des hauteurs entre deux bétiments contigus ne
doit pas excéder un niveau habitable.
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4, Cas particdiers

Des dispositions différentes peuvent éire admises si le dépassement est justifié par la hauteur movenne des
constructions voisines exislanles ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de béliments
existants.

De plus, les constructions existanles dont les hauleurs sont supérieures aux hawleurs fixées ci-dessus pourront
faire l'objel de travaux d’amélioration ou de transformation dans leurs gabarits, et ce, dans les limites fixées a
Farlicle UA 14.

Pour les &quipements publics, il ne sera pas fail applicatiort de la notion de hauteur de fagade. Des hauleurs plus
importantes pourront &tre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérdt général (&difices religisux, chateaux
d’eau, relais hertziens, ...).

ARTICLE UA I — ASPECT EXTERELR

|, Disposttions générales

Lautorisation de construire pourra étre refusée si les constructions par leur archileciure, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nalure & porler atteinle au caractére local. Si la surface ou la configuration d'une
parcelle est de nature & compromettre F'aspect de la construction a y édifier, le permis ¢le conslruire peut 8tre
refusé.

Des dispositions dérogaloires peuvent &tre autorisées afin de permettre des constructions contemporaines, sous
réserve d’une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.

2. Constructions et Immeubles existants

Les modifications de facade el de couverture (ouvertures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
otat, dolvent respecter I'intégrité architecturale et les matériaux de limmeuble ancien; en particuiier, les
medénatures doivent &tre maintenus.

9. Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existanis doivent présenter :

- une simplicité de volumes, adaptés au relief du terrain et 8'intégrant dans Penvironnement,

- une unité ef une qualité des matériaux employés,

- une harmonisation avec le niveau des rez-de-chaussée avoisinants, devra étre recherchée,

- dans la mesure du possible, les constructions devront traduire le rythme du parcellaire ancien ou la trame
moyenne des parcelles voisines.
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4. Fagades

Les soubassements et fa(;alldes tes constructions doivent 8lre traités avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure ef 'aspect des constructions voisines. ’

Maltériaux

- Les matériaux apparents dolvent &lre choisis de telle sorle que leur mise en osuvre permelte de leur
conserver de fagon permanente un aspect satisfaisanl.

- Sont inlerdits :
- lous mat@i‘@aux ajoutés 2 la facade originelle : bardages, ...
L.e . J:r?ss[l!Tulgtt%rI::uzle[r)rzlf\)/llfgés anu e} prévclfjs pour &tre recouverts.
) o5 0 " . X , . e ol I
b sonstructions oL cara(%lére S,O?]lgilll] g. e laille existanis doivent 8tre conservés. Slls sont restaurés, ils
- Pans le cas ,de magonnerie ou de parements de pierre de (aille apparente, les proportions régionales doivent
elre‘r(_aspectqes nolamment dans leur hauteur (0,27 & 0,33 mélres).
- Les joinis doivent &ire de la couleur de la pierre ulilisée et dtre exéculés au i de cotte pierre.

Courleur

- Aucunhe teinte o_Iominame ne doit 8lre plus claire que le matériau traditionnel des enduits (teinte nalurelle dans
les tons d_e beige sable légerement grisé ou ocré). Les enduils seront réalisés & la chaux. dans le cas de
magonnerie traditionnelle (moellons). ’

- L’enduit blanc pur est interdit, ainsi que les teintes vives ou criardes.

- Les enduits plastiques et les enduits de cimenl peint sont interdlits.

Percemeris

La composition des fagades doit s'inspirer des i i i

OMpos rythmes, de la proportion des pleins et i

o mpogtion . b | el des vides des constructions

- Les baies seront rectqngl_,llaires et verticales, avec une proportion de Fordre de 1 sur 1,30 au minimun.

- la couleur. deg menuiseries devra rester en harmonie avec les murs et la toiture,

- Lef, menuiseries en F_’VC pourrgm Gire autorisées, si leur profil est identique aux menuiseries en bois de
méme dimension, et i le caractére architectural du batiment le permat,
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2. Toltures

Aspect
Pour les constructions principales, la toiture du volume principal doit présenter deux pans.

Penle
- Les toits du ou des volumes principaux deivent respecter une pente comprise entre 40° et 50°.
- Toutefois sous réserve d'élre en harmonie avec les batiments situés dans Penvironnement immédiat, cette
pente peut étre différente :
. g elle est de nature & améliorer fa qualité du projet architectural et son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume et les projets de style contemporain,
- pour les annexes accolées ou hon au batiment principal, pour les volumes en extension d’un volume
principal,
- pour les extensions de batiments exislanis a la dale d'opposabilité du présent document dont la pente de
toiture est différente de celle adimise dans la zene.
- Les toitures terrasses pourront &lre autorisées si la conception architecturale du bétiment le justifie, Si olle
est autorisée, il peul &tre Imposé qu'un acrolére ou une aulre disposition constructive permetle de denner a
louvrage un aspect satisfaisant.

Matériaux
- les matériaux de toiture autorlsés sont les suivanis
- pour les constructions a usage d’habitation :
- Tardoise d’'un format de 22 x 32 om,
- la tuile plate de pays, de méme aspect que les lulles focales, de teinte légérement brunie
(aspect viellli), d’une densité supérieure ou égale a 60 au m2,
- pour les aulres constructions, peut &tre admis tout matériau présentant les mémes aspects, forme et
couleur que Fardoise et/ou la tuile d’une densilé supérieure ou égale a 60 au m?.

- Sont interdits pour loutes 1e8s conslructions :
- les matériaux non traditionnels, tels que bandeaux d’asphalie et matériaux en plastigus,
- les couvertures ciments, autres que l'imitation de I'ardoise et de la fuile,

les bacs en acier, les tiles el 'aluminium,

les tuiles corniéres de rive.

Ouvertures

- Les lucarnes doivent atre congues selon le type traditionnel local avec une couverlure a deux ou trois penles
(avec ou sans frontons). Les ouverlures ainsi réalisées devront &tre plus petites que les baies existantes sur la
fagade, et devront élre plus hautes que larges.

- Les lucarnes ne devront étre établies que sur un seul niveau.

- Sont interdits :
- les chiens assis et leg lucarnes rampantes,
- les lucarnes Lrop importantes, ou trop nombreuses par rapport au versant qui les supporte,
- les chéssis de (oil non encastrés, et ceux de dimensions supérieures a 78 x 98,
- la pose de chassis de toit visible depuis 'espace public, qui par leur nombre, leurs dimensions ou
leur localisation sur la toiture seraient de nature & rompre I'harmonie de celle-cl.
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6, Clotures

Aspect

- lLes murs de cldtures existanis (réalisés en matériaux raditionnels) sont & conserver, si nécessaires ils
peuverd 8tre ouverts pour créer un poelail.

- Les cldtures doivent présenter une simplicité d’aspect respectant I'environnement immédiat et le bétliment.

- 8ur voie publigue, la cloture doil &tre minérale. Clle doit &lre :
-~ 80it un mur plein d’une hauteur maximale de 1,80 m, par rapport au niveau de la voie, Les
murs seront réalisés soit de moellons, soil de parpaings enduils,
- solt un muret bas surmonlé d'une grille en ferronnerie dont le niveau supérieur sera & Une
hauteur maximale de 1,80 m a partir du sol. Le muret aura une hauleur minimale de
50 cm el maximale de 1,00 m, traité horizontalement avec ressauts dans le cas d’une vole
en penle,
- En limile séparative, el sur voie privée, la cldture doit &tre :
- soit un mur plein d'une hauteur maximum de 1,80 m par rapport au niveau du terrain,
- 8o0it une haie vive d’essences locales doublées ou non d’un grillage, posée sur corniéres
métalliques de couleur verte, ou poteaux en bois. La hauteur totale de la clbture ne peut
excéder 2,00 m par rapport au niveau du terrain naturel.

Matériatx

- Sont interdites, les cldtures en élément de ciment moulé, en tubes métalliques, les lices de béton ou bois, les
panneaux préfabrigués en bélon ou plastique, pleing ou ajourés, les formes et les structures compliquées.

- Le mur ou le muret doit &lre réalisé en pierre, maconnerie tradilionnelle, enduite au mortier de chaux el sable
ou en matériau enduit, de la teinte des enduits traditionnels de la région.

Portails, portes cf grifles

- Les porlails, porles ou grilles anciennes existantes seront restaurés el entretenus, y compris les piles,

- Les porlails devront s'intégrer dans 'ensemble de la cidture tani du point de vue du style que de la hauteur.

- Les portails en P.V.C. ne sont pas autorisés.

- Les portails ou portes nouveaux reprendront I'un des types traditionnels existants. [Is seront peints soit dans la
tonalité des menuiseries du batiment, soit d’une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des tons
exislants logalement).

- Les différenis coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie magonnée de la cldture.
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7. Constructions ameres

Aspect

- Pour &lre autorisées les constructions annexes (garages, appenlis, abris de jardins, ...} doivenl &ire
construites dans un soudi de qualité de mise en ozuvre et de tenue dans le lemps.

- Le volume général des constructions annexes doit &lre en harmonie avec celut de la construction principale.

Malériaux

- Leurs matériaux de constructions doivent s'harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent,

- Sonl interdits : les thles, agglomérés, contre-plaqué, plague ciment. Lédification de murs de parpaings non
enduits est interdile ainsi que emploi de matériaux de récupéralion.

8, Commerces

Les devanlures commerciales anciennes seronl, dans la mesure du possible, conservées el reslaurdes, si
nécessaire.
Les commerces devront observer les prescriptions suivanles :

- les fagades commerciales doivent respecter la trame architecturale et S’harmm e le malériau
des immeubles anciens. Elles doivent &tre établies dans la seule hauteur du rez-de-chatssée,

- lagencement de la devanture devra faire correspondre dans la mesure du possible Ids parties
pleines (trumeaux) el les parties vides (baies) des é&lages supérisurs ; a cet affet, Faxe des éléments
porteurs correspondra, pour le rez-de-chaussée, & celui des éléments porteurs des étages
supérieurs,

- les devantures en applique pourrent &lre autorisées si les immeubles ne comportent pas de baies
aménagées ou si les baies anciennes sont trés détériorées. Dans ce cas, elles devront &tre en
harmonie avec la fagade et les ouvertures du niveau supérieur.

Des tentes ou bannes mobiles motivées pourront élre autorisées dans la limite des réglemenis de volrie en
vigueur, a condition d’dtre dissimulées en position de fermeture, de respecter les régles de coloration
énoncées plus haut et de ne porter aucune publicité.
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ARTICLE UA1Z — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations autorisées dans la
Zone, doit 8tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule est de 25 m2, v compris les
acces.

Il doit &tre aménagsé :
Normes minimales en matiére d’habital_;

- 1 place de stalionnement par logement créé pour les habilations collectives,

- 2 places de stationnement par habitation individuelle créée,

- pour la créallon de logements supplémentaires lors de la restauration d’un batiment existant : en cas de
création de logements suppiémentaires, le nombre de places résulle de la difference entre le nombre de
places requises pour la construction existante el le nombre de places exigé pour les nouveaux logements.

Celte régle s'applique également en cas d’aménagement de logements dans un batiment & usage autre que
-d'habitation.

Normes minimales en matiére d'activité &conomique : conslructions ou aménagements dImmeubles devant
recevolr des aclivilés arlisanales, commerciales ou de hureaux, d’hdtelleries

- 1 place de stationnement pour une surface liée a Factivite comprise entre 60 m2 et 99 m? de surface hors
ceuvre nette,

- 1 place de stationnement supplémentalre par tranche de 40 m? de surface hors csuvre nette.

Ces dispositions valent pour une méme unité fonciére méme si cello-ci est divisée en plusieurs unités d’activités.

| m| 1, LS
- salles de spectacle et de réunion : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle,
- équipement scolaire : écoles maternelles, primaires, colléges : 1 place par classe,
- élablissement supéricurs el assimilés: 1 place pour 20 élédves, ces é&lablissements doivent, en outre,
comporter une aire pour le stationnement des deux roues,
- pour les bureaux administratifs, se référer aux normes des bureauy, ci-dessus.

Autres constructions

Il mest pas fixé de normes pour les.autres types. de. construction, elles seront appréciées en fonction des besoins
générés par la canstruction.

Le respect de ces normes n'est pas obligatoire pour les commerces ou activités existants avant la date de
publication du P.L.U., lorsqu’il ne s'agit que d’une transformation minime n’entrainant pas une augmentation
supérieure 4 10% de la superficie existante el que celle-ci est destinée & recevoir la méme aciivilé
quauparavant ; la présente adaptation devient caduque en cas de répélition du réaménageaient.
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Ces diverses aires de stalionnement dofvent &tre aménagées sur 'unité fonciére ; toutefois, en ¢as d'impossibilig
technique, urbanistique ou architecturale d'aménager le nombre de places nécessaires sur le terrain des
constructions projetées, le constructeur est autorisé & reporter sur un autre terrain situé 2 moins de 100 m du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut, ou & en confier la réalisation a un organisme habilité par
la colleclivité locale & collecter les fonds a cel effet, & condition qu'il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser
lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articles L. 421.3 el R. 421.6 du Code de
FUrbanisme.

Dans le cas od le nombre de places crédes ou conservées est insuffisant eu regard des dispositions précitées
pour la deslination projelée, soit le permis de construire sera refusé, soit il sera imposé, a défaul d'autre solution
de remplacement, le versement de la taxe compensaloire au profit de la collectivilé au terme de ces mémes
arlicles 1. 421.3 et suivants du Code de PUrbanisme ; 'indemnité est fixée par délibération du Conseil Municipal
conformément au Code de 'Urbanisme et réévaluée en fonction du dernier indice du colt de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASTES

1. Les espaces boisés classés figuranl au plan sont soumis aux dispositions de larticle L. 130-1 et suivanl's du
Code de 'Urbanisme. A ce lilre, toule adtorisation de défrichement est Interdite de plein droit, toute construclion y
est également interdile.

ARNCLE UAIS —

J 2. Les espaces libres de construction :

1 Le plan des espaces libres doit &tre joint & la demande de permis de construire ou de lotir.

lIs devront faire Pobjet d’'un traitement de qualité associant arbres et plantations diverses.
Les plantations doivent dtre disposées de fagon a ne pas nuire & la salubrité des constructions.

Il doii &tre planté au moins un arbre de haute tlige pour 100 m? d'espace libre.

3. Les aires de stationnement a l'air libre devront &tre planiées a raison d’'un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

4, La prolection des plantations exislantes devra étre assurée au maximum.
De plus, I'entretien des arbres doit &tre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter les accidents.

5. L'aménagement (’espaces plantés et d’emplacements pour les jeux devra é&tre prévu pour foule opéralion
d’ensemble ou construction publigue.

PLU DE NEUVY-LE-ROI Juillet 2006
Réglement 25

Modification n°1




S

SECTION 2 — POSSIBILITE MAXIMALE P'OCCLPATION
U S0L

ARTCLE VA 14 - COEFFICIENT POOCCUPATION PU 501

Sous réserve du respect des autres régles de construction el des servitudes qui peuvent éventuellement grever le
terrain, le C.0.S. maximum applicabls esl Tixé a :

¢ 1.2 pour 'habitat seul ;
« 1.5 pour habilal et activité,

Toutefois, le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions et aménagements de batiments scolaires, sanitaires ou
hospitaliers publics, ni aux équipements publics et d'infrastructure.

En cas de sinistre ou d'arrdté de péril, il sera autorisé pour les habitations existantes, la reconstruction d’une
surface de plancher (S.H.O.N.) équivalente & celle existante avant le sinistre ou péril, lorsque cette derniere esl
supérieure 4 celle oblenue par Papplication du C.0.S.
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