TMRE 2

U7ZONEN

La zone N est la partle du territoire communal correspondant & une zone nalturells et forestiére,
qu’tl convient : -

- de proléger en raison de la qualilé paysagére des sites (vallée du Long, boisements, ...),

- de préserver pour I'équilibre biologique et écologique de la commune (prairies humides).
La zone N peut recevoir des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Le secteur NL est un secleur ouvert pour une activité de loisirs ef de tourisme. Les constructions
autorisées doivent dtre lI6es aux stricts besoins des usages de loisirs et de tourisme de plein air,
afin de garantir fe caractére naturel et fa qualité du site, et notamment les vues dégagées. De plus,
dans le secteur du Moulin Gruteau sont autorisés [a restauration, la réhabilitation, le changement de
destination, les extensions des batiments existants et les annexes.

Les secteurs NIt correspondent aux secteurs naturels de la communs, dans lesquels i existe des
constructions, qui correspondent fe plus souvent & d’anciens sidges d’exploitation agricole, ...

Dans ces secteurs la restauration, la réhabilitation, le changement de destination, les extensions des
batiments existants et les annexes sont autorisés, soit pour de I'habitat individuel ef pour les
diverses formes d’accueil et d’héberdement (gite, chambre d’héte, ...), seil pour des activités,
compatibles avec les bliments existants.

Deux conditions doivent cependant &tre remplies, en ce qui concerne la réhabilltation et la transformation des
batiments pour les diverses formes d’accueil et d'hébergement :

- &lre éloignés de plus de 100 m de toute exploitation agricole en activité,

- &lre raccordds au réseau public d’eau potable pour pouvoir accusiiliv du public.
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SECTION [ - NATLRE PE L'UTILISATION pU SOL

ARTCLEN | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 501 INTERDITES

Rappel :

Les défrichements sonl interdils dans les espaces hoisés classés.
Les accupations et utilisations du sol non menlionnées & l'article N 2 suivant sont interdites et notamment :

- les affoulllaments et exhaussemants du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou
avec Faménagement paysager des espaces verls,

- Touverture el Texploilation de carriéres et ballastiéres,

- le camping et le caravaning, dépdts de caravanes el caravanes isolées constitdant un habilal permanent,

- les enlreprises de véhicules hors d'usage, de récupération d'épaves ou de véhicules d’occasion notamment
lorsqu’ils sont destinés & étre vendus en piéces détachées,

- les dépdts de véhicules et aulres objets hors d'usage,

D’'une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importanies d'ordre olfactif,
acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes et les biens.

ARTICLEN Z - OCCUPATIONS ET LITILISATIONS YU 501 AVMIZES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

Dans 'ensemble de [a zone N :

- La réhabilitation et les extensions mineures des constructions el installations existantes.

- En cas de sinistre ou d’arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur des terrains ne répondant
pas aux caractéristiques définies a l'article 5, d'une surface de plancher équivalents a celle existante avant le
sinistre ou péril.

- Les équipements et ouvrages d’infrastructures, en particulier ceux qui sont iiés a la gestion des voies d’eaux.
Tous les ouvrages admis doivent tenir compte du niveau le plus haul des eaux. Toutes les constructions,
clotures et remblais ne sont admis que dans [a mesure ou ils ne font pas obstacie & I'écoulement permanent
ou temporaire des eaux.

- Les affouillements et exhaussements.

- Les ouvrages d'intérél public nécessaires au fonctionnement des services publics pour autant que leur
implaniation ne puisse modifier les condilions d'écoulement des eaux de crues dans fa parlie inondable de la
zone,

- la réalisation des équipements nécessaires a !a mise en valeur des espaces foresliers et a la lutte contre
Fincendie. .

Modification n®1 PLU DE NEUVY-LE-RO! Juillet 2006
Réglement 97




Secteqr NL
Sont autorisées, a Iintérieur de la trame pour espace & construire, indiquée au plan de zonage :

- Les constructions el installations liées aux activités louristiques et de loisirs, notamment de plein air, aingi que
les constructions & usage (’habitation el leurs dépendances pour les personnes dont la présence est
indispensable sur le sile afin d’assurer la direction, le gardiennage, la surveillance et le fonctionnement des
installalions et des éguipements, sous réserve :

- qu'elles respectent le site, du peint de vue d’une part, des équilibres biologigues et écologiques
naturels, et d’autre part de la qualité des parties boisées et des paysages,
- quelles soient implaniées de telle sorte qu'elles n'entravent pas le libre écoulement des eaux.

- La restauration, la réhabilitation, le changement de destination, les extensions de batiments existants et la
construclion d’annexes :

- pour les differentes formes d'hébergement : gite rural, chambre d’hite, ... accueillant du public, sous
réserve
o d'Gtre dloignées de plus de 100 m de toute exploltation agricole en activilé,
e d'dlre raccordées au réseau public d’eau poltable pour pouvoir accusillir du public,

- pour de Phabitat individuel privé.

Secieur NH

- La restauration, la réhabilitation, le changemont de destination, les extensions de batiments existants el la
construction d'annexes :

- pour les différentes formaes d'hébergement : gite rural, chambre d'hdte, ... accueillant du public, sous
- résemve :

¢ Blre éloignées de plus de 100 m de toule exploitation agricole en activilé,
e @dire raccordées au réseau public d'eau potable pour pouvoir accueilliv du public,
- pour de 'habital individugl privé,
- pour des activités compatibles avec les batiments exislants el ne générant pas de nuisances d'ordre

offactif, acoustique ou esthétique, affectant la commodilé du voisinage ou susceptibles de constituer un
danger pour les personnes et les hiens.

SECTION Z - CONPHIONS VE L' OCCLPATION YU 501
ARTICLEN % - ACCES ETVORE

Pour &lre constructible, loute unité foncidre doit élre accessible d’une vole publique ou privée répondant aux
cohditions sulvantes ; Co

Acceés :
Les accés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences suivantes :

» des modes el des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible :
du fonctionnement el de la sécurité de la circulation ;

du fonctionnement normal des services publics (lutte conlre I'incendie, enldvement des ordures ménagéres,
&ic.).

Dans lous les cas la largeur de 'accds ne pourra élre inférieurs a 3,50 matres.

Les accés d’'un établissement, d’'un équipement ou d’une construction & partir des voles publiques, doivent lre
aménagés de tells sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part el d'autre de Faxe de Facces.

Les permis de conslruire peuvent 8lre refusés si les accds présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accas.
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Voirie :

Les permis de construire peuvent élre refusés sur des lerraing qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privees dans les conditions répondant a 'imporlance ou & la destination de I'établissement et
notamment si les caracléristiques de ces voles rendent diffliciles la circulation ou l'utilisation des engins de lutle
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caraciéristiques technigues des voles publiques ou privées doivent élre adaptées aux
usages qu'slles supporlent ou aux opéralions qu’elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaptées a la nature el a l'imporlance des usages
qu’elles supportent el des opérations gu’'elles desservent,

ARTICLE N 4 — PESSERTE PAR LES RESEAUX

4 §
| I | 3
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Chaque constructeur doit assurer le raccordemenl aux réseaux publics d’afimentation en eau et électricité, et
assurer un assainissement non collectif, conformément aux régles d'hygiénes et de la réglementation en vigueur.
Il ne doll en résulter, du fait de ces conslructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la
volrle en particulier,

Les modalités de raccordement doivent figurer a "appui de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| - Alimentation

Fau potatife
Toutes constructions ou implantations nécessitant I'utilisation d'eau potable, doivent &tre raccordées au
réseau public d’cau potable.
En 'absence de réseau public d'eau polable, seules les transformations des batiments existants pour un
usage d’habital privatif pourront éire accordées.

Electricité o o
Toute construction ou installation nécessitant l'utitisation de I'électricitd doit &ire obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Télécomimnunication

Toute construction ou installation dolt pouvoir étre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

2 - Assalnissement

En Fabsence de réseau public toutes les eaux usées doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines vers
des dispositifs de traitement el d’évacuation conformes aux exigences des texies réglementaires en vigueur.

’évacuation des eaux usées norn domestiques est subordonnée a un prétrailement conformément aux
instructions des texies en vigueur.
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% - Eaux pluvicles

lLes aménagements réalisés sur un terrain ne dolvenl pas faire obstacle au libre &coulement des eaux pluviales
{articles 640 el 641 du Code Civil).

Lorsqu’il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
dire congus de maniére a garantir 'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseat.

Les eaux claires (caux provenant du drainage, des nappes soulerraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas &tre déversées dans les réseaux se raccerdant & une station d'épuration.

[’évacualion des eaux ménagéres of des effiients non trailés est interdite dans les fossés, les réseaux d'eatx
pliviales et les cours d’eau.

En I'absence de réscau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements ndcessaires au lbre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limilation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriélaire qui doit réallser les dispositifs adaptés a Fopération et au terrain.

ARNAENZ - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En Pabsence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit tre telle quelle
permatle de répondre aux prescriptions de Particle N 4.

ARTICLEN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur NL, les constructions devront &tre implantées a Fintérieur de la trame pour espace & conslruire,
indiguée au plan de zonage.

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK
LIMHES SEPARATIVES

Dans le secteur NL, les constructions devront étre implantées a lintérieur de la trame pour espace & construire,
indiguée au plan de zonage.

Les constructions seront &loignées des limites séparatives d’une distance au moins égale & leur hauteur, avec un
minimum de 4 m.

Ges disposilions ne s'appliguent pas aux ouvrages nécessaires au fonclionnement des services publics.
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ARICAEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX ALWRES SLR LA MEME PROPREETE

Dans le secteur NL, les constructions devront &tre implantées a l'intérieur de la trame pour espace a construire,
indiquée au plan de zonage.

La distance entre deux constructions non contigués imptantées sur une méme propriété, devra répondre aux
impératifs de sécurité et étre au minimum de 4 mdtres.

ARTICLEN 9 - EMPRISE Al 501

il West pas fixé d’emprise au sol en zone N.

ARTICLEN 1O - HALTELIRS

Sauf détails ponctuels d’architecture ou techniques, la hauteur maximale des conslructions, mesurée du sol fini
du domaine public ou des aménagements d'espaces exiérieurs ne peut excéder :

- 3,50 métres & Iégout do teiture.
lLes constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excédar 4,50 métres au faitage.
Dans le secteur NL Il n’est pas fixé de hauteur pour les batiments.

Les ouvrages 8levés dintérél public (édifices religieux, chéteaux d'eau, relais hertziens, antennes radio-
télaphonigues, ...) ne sont pas soumis a la régle des hauteurs.

ARTICLE NIl - ASPECT EXTERIELR

| Pispostions générales

1'autorisalion de construire pourra étre refusée si les constructions par leur architecture, lsurs dimensions ou
leur aspect extérieur sonl de nature a porter atteinte au caractére local.

2, Constructions et immeubles existants

Les modifications de facade et de couverlure (ouveriures, surélévations, appendices divers), ou ledr remise en
étal, doivent respecter fintégrité architecturale et les matériaux de Iimmeuble ancien; en particulier, [es
modénatures doivent &tre maintenus.
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%, Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements ef les extensions de batimenls existants doivent présenter :
- une simplicité de volumes, adaptés au relief du lerrain el s'intégrant dans 'environnement,

- Padaptation au terrain se fera en déblais, les remblais sont interdits,
- une unité et une qgualité des matériaux employés.

4. Fagades

Les soubassements et facades des constructions doivent étre trailés avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structurs et Faspect des constructions voisines.

Matériaux

- Les matériaux apparents doivent étre choisis de lelle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

- Les constructions et ouvrages en pierre de laille existanis doivent &lre conservés. S'ils sonl restaurés, ils
doivent conserver leur caractére d'origine.

- Sont interdits :
- tous matériaux ajoulés a la facade originelle
- tous malériaux employés & nu et prévus pour élre recouverls.

Cotlleur

- Les enduits seront de teinte naturelle, dans les tons de beige sable légérement grisé ou ocré.
- ’enduit blanc pur est interdit, ainsi que les teinles vives ou criardos.

- Les enduits plastiques et les enduils de ciment peint sont interdits.

Percements

La composition des facades dolt s'Inspirer des rythmes, de la proporlion des plelns st des vides des constructions
traditionnelles.

l.a couleur des menuiseries devra rester en harmonie avac les murs et la toiture.

5, Tottures

Matdrianx
- Pour les construclions & usage d’habitation, sont admiis :
- Pardoise d'un formal de 22 x 32 cm, ou 40 x 24 cm maximum dans le cas d’ardoises artificielles,
- la wile plate de pays, de teinte ldgéromeant brunie (aspect vigilli), d'une densité supérieure ou &gale
a 60 au mz,
- Pour les autras construclions, en plus des prescriptions ci-dessus peuvent étre admis :
- tout matériau présentant les mémes aspects, forme el couleur que I'ardoise et/ou la tulle,
- les bacs aciers de teinte « bleu ardoise 5008 ».

- Sont interdits pour toutes les constructions :
- les matériaux non traditionnels, tels que bandeaux d’asphalte ¢t matériaux en plastique,
- les couvertures ciments, autres que limitation de Fardoise et de la tuile,
- les toles.

Ouverttires

-1l ne pourra étre construit plus d'un niveau d'ouvertures dans la Loilure.

- Les lucarnes existantes traditionnelles serontl maintenues et restaurées.

- Les ouvertures dans les combles seronl principalement constiluées par des lucarnes. Ces derniéres devront
étre congues selon le type traditionne! local avec une couverture 4 2 ou 3 pentes.

- Sont interdils :

- les ouverlures diles en « chien-assis »,
- loutes parties translucides en couverture, au profit de baies en facades.

6. Clotures

Pernte
- Pour les constructions & usage d’habitation, la toiture du velume principal doit présenter deux pentes. La
pente devra &tre comprise entre 40° et 50°.
Toutefois sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans Penvironnement immédial, cette
pente peut étre différente ;
- sielle est de nature & améliorer la qualité du projet architectural et son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume et les projets de style contemporain,
- pour les annexes accolées ou hon au batiment principal,
- pour les extensions de baliments existanis & la date d’opposabilité du présent document dont la
pente de toilure est différente de celle admise dans la zone,
- leg toitures terrasses ne sont admises que si la conceplion architecturale du batiment le justifie. Si
elle est autorisée, il peut &tre imposé qu’un acrolére ou une autre disposition constructive permetie
de donner a 'ouvrage un aspecl satisfaisant.
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Aspect

- Les murs de clofures existants (réalisés en matériaux lraditionnels) sonl a conserver, si nécessaires ils
peuvent dlre ouverts pour créer un portail.

- Sur voie publigue, la cldiure doit &re traitée avec le méme soin que les fagades des bétiments et ne pas
conslituer, par leurs malériaux ou leur aspect, de dissonance architecturale avec le cadre environnant.

- Sur voie publique, privee et en limite séparalive, fa cldlure doil ére constituée d’'une haie vive d’essences
locales doublées ou non d’'un grillage, posé sur corniéres métalliques de couleur verte, ou corniéres en bois.
La hauteur totale de la cldture ne peut excéder 1,20 m par rapport au niveau du terrain naturel, y compris le
muret si elle en comporte un. _

- Des dispositions différentes peuvent 8lre admises pour tenir compte des constructions sur les terrains voisins.

Matériaux

- Sont interdiles, les clotures en &ément de ciment moulé, en tubes métalliques, les lices de béton ou bois, les
panneaux préfabriqués en béion ou plastique, pleins ou ajourés, les formes et les structures compfiquées.

- Le mur ou le murel doit élre réalisé en pierre locale traditionnelle ou en matériau enduit, de la leinte des
matériaux traditionnels de la région.
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Portails, portes et grilles

- Les portails, porles ou grilles anciennes exislantes seront restaurés et entretenus, y compris les piles.

- Les portails devront s'intégrer dans I'ensemble de la cldture tant du point de vue du style que de 1a hauteur,

- Les portails ou porles nouveaux reprendront I'un des types Iraditionnels existants, 1ls seront peints soil dans la
tonalité des menuiseries du bétiment, solt d'une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des tons
exislants localement).

- Les différents coffrets de raccordement aux réseaux devront s’intégrer dans la partie magonnée de la cldture.

7. Constructions amexes

Aspect

- Pour éire aulorisées les conslructions annexes (garages, appentis, abris de jardins, ..) doivent étre
construites dans un souci de qualité de mise en ceuvre el de tenue dans le temps.

- Le volume général des constructions annexes doit &lre en harmonie avec celui de la construction principale.

Matériaux

- Leurs malériaux de constructions doivent s’harmoniser aveg la construction principale dont elles dépendent.

- Sont interdits : les tdles, agglomérés, contre-plagué, plague ciment autre que celle imitant Pardoise ou la tuile,
comme revétement de facade ou de foilure. L'édification de murs de parpaings non enduits est interdite ainsi
gue 'emploi de matériaux de récupéralion.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Le stalionnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions doit &tre assurd en
dehors des voies ouvertes & la girculation publique.

Secieur NH :
Il sera aménagé au moins 1 place par logement créé, dans le cas d'un changement d’affectation de la
gonstruction.

Secleur NL
Pour les équipements touristiques et de lolsirs, le nombre de places de stationnement est & déterminer en
fonction de leur capacité d’accuelf ef devra faire Pobjet d’une élude particuliére.

Il sera aménagé au moins 1 place par logement créé, lié a I'exploitation, au gardiennage ou & la surveillance des
installations et des équipements du sectewr.
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ARTICLEN 1% - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

ESPACES BOISES CLASSES

1. Les aspaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Particle L. 130-1 et suivants du
Code de ['Urbanisme. A ce titre, toute autorisation de défrichement est interdite de plein droil, toute construction y
est &galement interdite.

2. |’aménagement des aspaces libres

Les abords de toutes constructions doivent éire traités et aménagés de fagon a ce que celte derniére s'intégre au
mieux dans le cadre naturel environnant,

La protection des plantations existantes devra élre assurée au maximurm.

FCTION % - POSSIBILITE MAXIMALE D' OCCLPATION DU 501

ARTICLE N {4 - COEFFICIENT D' OCCUPATION PU 501

Il west pas fixé de C.0.S. dans 'ensemble de la zone N.
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