THRE 4

ZONE A

La zone A est la partie du territoire communal correspondant a une zone naturelle ou non équipée qu'il convient
de protéger en raison de fa valeur agricole des terrains. Les constructions pouvant y étre implaniées devront éire
libes aux activités agricoles de la zone.

Les batiments agricoles ou ensembles de batimenis margués d'une étoile sur le plan de zonage, en raison de leur
intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d’'un changement de destination dés lors que ce dernier
ne compromel pas 'exploitation agricole.
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SECTION | - NATURE DE L' OCCUPATION ET
DE L'UTLISATION bU S0L

ARTCLE AL - OCCUPATIONS ET MILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

Les défrichements sonl interdits dans les espaces boisés classés.
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A 2, suivant, sonl interdites el nolamment :

- le camping el le caravaning, dépdts de caravanes of caravanos isolées constituant un habital permanent,
- les dépdts de véhicules et autres objets hors d’usage.

D’une maniére générale, toutes occupalions du sol générant des nuisances importantes d'ordre olfactif,
acoustigue ou esthétique, affectant 1a commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes et les biens.

ARNCLE AZ - OCCUPATIONS ET LILISATIONS DU S0 ADMISES

1 - Dans 'ensemble de a zone A sont autorisées les ocoupations et utilisations du sol suivantes :

- les diffarentes constructions et installations nécessaires a lactivité agricole, a sa mise en valeur et a la
diversification agricole,

- les constructions & usage d’habitation si elles sont destinées au logement de personnes dont la présence
permanente est nécessaire a l'activité agricole de la zone,

- les installations classées pour fa protection de Fenvironnement liées & l'agriculture ou a I'tlevage,

- les affouillements et exhaussements,

- les ouvertures de carriéres,

- les aménagements conservatoires el les extensions mineures des constructions et installations existantes, &
condition qu'ils ne nuisent pas au développement des activilés agricoles,

- la réalisation des éguipements nécessaires a la mise en valeur des espaces forestiers el & la lulle contre
lincendie,

- en cas de sinistre ou d’arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur des lerrains ne répondant
pas aux caractéristiques définies a article 5, d’une surface de plancher équivalente a celle existante avant le
sinistre ou peéril,

- les ouvrages d'intérdts public (chateau d'eau, relais hertzien, poste de transformation, etc.), qui sont
nécessaires 4 1a vie de la zone ou qui ne [rouvent pas leurs places en zone d'urbanisation,

- les travaux d'infrastructures liés a l'autoroute A28,

- les batiments agricoles ou ensembles de batiments marqués d’une étolle sur le plan de zonage, en raison de
leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire objet d’'un changement de destination dés lors que ce
dernier ne compromet pas Fexploitation agricole.

Maodification n°1 PLU DE NEUVY-LE-ROI Juillet 2006
Réglemant 87




SECTION Z - CONPITIONS PE L' OCCUPATION DU 501

MRIAEAD - ACCES ETVORE

Pour_ t_?:‘tre constructible, toute unité foncidre doit &ire accessible d’une voie publique ou privée répondant aux
conditions suivantes :

Acceés :
Les acceés aux terraing doivenl présenter des caractérisliqgues permettant de satisfaire atix axigences suivantes :

* des modes et des possibililés d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;
du fonctionnement et de la séourité de la circulation ;

e du f)onctionnemem normal des services publics (lulte contre lincendie, enldvement des ordures ménagéres,
elc.).

Dans tous les cas la largeur de Paccds ne pourra &tre inférieure a 3,50 métres.

Les’ acofj,s d'un établissement, d'un équipement ou d’une construction & partir des voies publiques, dolvent éire
amenages de lelle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de 'axe de Facges.

Le_s permi_s de construire peuvent étre refusés si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes ulilisant ces accés.

Voirie ;

Le_s perm[s de construire peuvent tre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant & Fimportance ou & la destination de Iétablissement el

notammgnt si les caraciéristigues de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre Fincendie.

Les dimen,sions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu elles supporfent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sulvant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En, cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent élre adaplées & la nature et a limportance des usages
qu'elles supportent et des opérations qrrelles desservent,
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ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEALX

Chaque constructeur doit assurer fe raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau et électricité, et
assurer un assainissement non collectif, conformément aux régles d’'hygiénes el de la réglementation en vigueur.
Il ne doit en résulter, du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la
woirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer & 'appul de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| — Alimentation

Fau potable
Toutes constructions ou implantations nécessitant I'utilisation d’eau potable, doivent &tre raccordées au
réseau public d’eau potable, quand le réseau existe.

Flectricité
Toute construction ou Installation nécessitant 'utilisation de Pélectricité doit &tve  obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchemenls privés seront obligaloirement enterrds.

Télécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir &tre raccordée au réseau public.,
Les branchemants privés saront obligatoirement enterrés.

2 - Assalnlssement

En rabsence de réseau public, foutes les eaux usées doivent 8lre dirigées par des canalisations souterraines vers
des dispositifs de traitement et d'avacuation conformes aux exigences des textes réglementaires en vigueur.

Uévacuation des eaux usées non domesliques est subordonnée & un prétraitement conformément aux
instructions des lexies en vigueur.
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% - Eax plvisles

Les aménagements réalisés sur un lerrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu’il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivert
gtre concus de manidre & garantir Pecoulement des eaux pluviales dans ledit réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sourees, ’d’es pompes i chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas &lre déversaes dans les réseaux se raccordant & une slation d'épuration.

’évacuation des eaux ménagdres et des effluents non teaitos est interdite dans les fossés, les réseaux d'eatx
pluviales et les cours d'eau.

En labsence de réseau ou en cas de roseau insuffisant, les aménagements n@cgssqires au libre
scoulement des eaux piuviales (el éventuellement Geux visant & la fimitation d(?s deblts’ e\f‘ew,ues’ de_ la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & lopéralion
el au lerrain.

ARICLEAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En Fabsence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit 8tre telle gu'elle
permeite de répondre aux prescriptions de Particle A 4.

Sans objet pour les ouvrages techniques néoessaires au fonctionnement des services publics.

ARICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
VOIES ET AUIX ESPACES PUBLICS

Les constructions seront édifiées a partir d’une marge de recul de 5 métres de Palignement des voies.

Le long de la RN 138, le recul mininal des constructions est porié & 75 métres par rapport a laxe de cette
derniére (art. L. 111-1-4).

Dans le cas d’extension, de resiauration ou reconstrugtion de batiments anciens (existqnls), _aujsi que pour les
ouvrages lechnigues nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations differantes pourront
tre admises.
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ARTCLE AT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront &tre implaniées en retrait par rapport aux fimites séparatives.
Le relrait devra Gtre au moins égal 4

- la hauteur de la facade du bétiment, si la fagade comporle des baies assurant éclairement des
piéces d’habitation,
- |a moitié de ceite hauteur avec un minimum de 3 métres dans le cas contraire.

A

Pourront &lre implaniés en limite sGparative, les batiments annexes a condition que leur hauteur en limite
séparative ne dépasse 4 maéires.

Dans le cas d'extension, de reslauration ou reconstruction de bétiments anciens (existants), ainsi que pour les

ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics, des implantations différentes pourronl
tre admises.

ARNCLEAS - IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX ATRES, SUR LA MEME PROPREETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriéé, devra répondre aux
impératifs de sécurité et &tre au minimum de 3 métres.

ARICLEA 9 - EMPRISE A 501

Il n'est pas fixé d’'emprise au sol en zone A.

ARTCLE A1O - HAUELRS

Sauf détails ponctuels d’architecture ou technigues, la hauteur maximale des constructions, mesurée du sol fini
du domaine public ou des aménagements d‘espaces exiérieurs ne peut excéder :
- 3,50 métres & l'égout cle toiture pour les consiructions & usage d'habitation.
Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au faitage.
Il mest pas fixé de hauteur pour les batiments & usage agricole.

Les ouvrages élevés d'intérdl public (édifices religieux, chateaux d'eau, relais herlziens, antennes radio-
tléphonigues, ...) ne sont pas soumis & la régle des hauteurs.
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ARTICLE Al - ASPECT EXTERELR

|, Dispostbions aénérales

%, Totures

L'autorisation de construire peurra élre refusée si les consiructions par leur architeciure, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sent de nature & porter alleinte au caractére local.

2. Constructions et Immeubles existants

Les modificalions de facade et de couverture (ouverlures, surdlévations, appendices divers), ou [eur remise en
&lat, doivent respecter lintégrité archileclurale el les malériaux de l'immeuble ancien; en particulier, les
modénatures doivent lre mainienus.

%, Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter :
- une simplicité de volumes, adapiés au relief du terrain el g'intégrant dans I'environnement,

- Tadaptation au ferrain se fera en déblais, les remblals sont inlerdits
- une unitd et une qualité des maiériaux employés,

4, Fagades

Les soubassements el fagades des constructions doivent éire traités avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et 'aspect des constructions voisines.

Matériaux

- Los matériaux apparents doivent &ire choisis de telle sorte que leur mise en guvre permelie de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisanl.

- Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent étre conservés. S'ils sont restaurés, ils
doivent conserver leur caractére d’origine.

- Pour les batiments & usage agricole, en plus des prescriptions précédentes, peuvent éire autorisées, les
bardages métalliques, ...

- Sont interdits
- fous malériaux ajoutés a la facade originelle,
- lous matériaux employés a nu et prévus pour &tre recouverts.

Coulfeur

- Les enduits seront de teinte naturelle, dans les tons de beige sable [Egérement grisé ou acré.
- L'enduit blanc pur est interdit, alnsl que les tainles vives ou criardes.

- Les enduits plastiques ou les enduits de ciment peint sont interdils.

Percemeris

- La composition des fagades doil s'inspirer des rylhmes, de la proportion des pleins et des vides des
constructions traditionnelles.

- La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs et la toiture.
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Pente
- Pour les constructions a usage d’habitation, la toiture du volume principal doil présenter deux pentes. la
pente devra &lre comprise entre 40° et H0°,
- Toutefois sous réserve d’élre en harmonie avec les batiments silués dans Penvironnement immédiaf, cette
pente peut étre dilfférente : -
- si elle est de nature a améliorer la qualité du projet architectural et son intégration dans le milicu
environnant notamment pour les bétiments de grand volume el les projets de style conlemporain,
- pour les annexes accolées ou non au bétiment principal, _
- pour les exlensions de baliments existants A la date d'opposabilité du présent document dont la
pente de toiture esl différente de celle admise dans la zong,
- Les loitures terrasses ne sont admises que si la conceplion architecturale du batiment le justifie. Si
elle est autorisée, il peut &lre imposé gu'un acrotére ou une autre disposition constructive permeltie
de donner & Pouvrage un aspect salisfalsant,

Matériaux
- Pour les constructions a usage d’habilation, sont admis :
- Fardoise d’'un format de 22 x 32 om, out 40 x 24 cm maximum dans le cas d'ardoises artificielles,
- la tuile plate de pays, de teinte légérement brunie (aspect vieilll), d’'une densité supérieure ou égale
4 60 au m2,
- Pour les autres constructions, en plus des prescriptions ci-dessus peuvent étre admis :
- lout malériau préseniant les mémes aspocts, forme el couleur que lardoise et/ou la tuile,
- les bacs aciers de teinte « bleu ardoise 5008 »,
- les plagques de fibres-ciment, de leinte ardoise quand elles sont visibles depuis (e domaine public.

- Sont interdits pour toules les constructions : .
- les matériaux non traditionnels, lels ¢ue bandeaux d'asphalte et matériaux en plastique,
- les tdles.

Owvertures

- Il ne pourra &tre construit plus d’'un niveau d’ouverture dans la toiture.

- Les lucarnes existantes tradillonnelles sepont maintenues at restaurées.

- Les ouverlures dans les combles seront principalement constituées par des lucarnes. Ces derniéres devront
étre congues selon le type traditionnel focal avec une couverture & 2 ou 3 pentes.

- Sont interdits :
- les ouveriures dites en « chien-assis »,
- toutes parties translucides en couverture, au profil de baies en facades, sauf puits de lumiere el de
désenfumage, hormis pour les batiments & usage agricole a concurrence de 20 % de la toiture, el
selon les besoins pour les baliments & usage horticole.
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6. Clotures

Aspect

- Les murs de cldlures existants (réalisés en matériaux traditionnels) sont & conserver, Si nécessaires ils
peuvent élre ouverts pour créer LN portail,

- Sur voie publique, la cldture doil 8lre trailée avec le méme soin que les fagades des b&timents ef ne pas
constiluer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance architecturale avec lg cadre environnant.

- Sur voie publique, privée et en limite séparative, la clbture doit &lre constituée d'une haie vive d'essences
locales doubtes ou non d’un prillage, posé sur corniéres métalliques de couleur verte, ou corniéres en bois.
La hauteur fotale de la cldture ne peul excéder 1,20 m par rapporl au niveau du terrain naturel, y compris le
muret si elle en comporte un.

- Des dispositions différentes peuvent élre admises pour tenir comple des conslructions sur les terrains voisins.

Matériaux

- Sont interdiles, les clotures en 8lément de ciment mouté, en lubes métalligues, les lices de béton ou bois, les
panneaux préfabrigués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les formes et les structures compliquées.

- la mur ou le muret doit 8ire réalisé en pierre locale traditionnelle ou en matériau enduit, de la teinte des
matériaux traditionnels de la région.

Portails, portes ef grifles

- Les porlails, porles ou grilies anciennes existantes seront restaurés et entretenus, y compris ies piles.

- Les porlails devront 8intégrer dans 'ensemble de la cloture tant du point de vue du style que de la hauteur.

- Les portails ou porles nouveaux reprendront 'un des types traditionnels existants. s seront peints soit dans la
tonalité des menuiseries du baliment, soit d’'une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des tons
axistants localement).

_ Les differents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie magonnée de la cldture.

7. Constructions amexes

ARTCLE A2 - STATIONNEMENT

Le stalionnement des véhicules aulomobiles correspondant aux beseins des constructions doit 8tre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

De plus, pour la construction de batiment & usage d’habitation, il doit &tre aménagé au moins 2 places.

ARICLEAIZ - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

ESPACES BOIES CLASSES

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Farticle L. 130-1 el suivants du

Codg de PUrbanisme. A ce lilre, toute autorisation de défrichement est interdile de plein droit, toute construction v
st dgalement inlerdite.

2. Les espaces libres de toutes constructions .

Le_s abords de toutes constructions doivent &tre traités ef aménagés de fagon a ce que cette derniére s'iniégre au
mieux dans le cadre naturgl environnant. :

FECTNON 2 - POSSIBILITE MAXIMALE D' OCCLIPATION PU SOL
ARTICLE A 14 - COEFFICEENT D' OCCUPATION U 501

Aspect :

. Pour Btre aulorisées les construclions annexes {(garages, appentis, abris de jardins, ..} doivent &tre
construites dans un souci de qualité de mise en ceuvre et de ienue dans le temps.

- Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec celui de la construction principale.

Matériaux

- Leurs matériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent.

- Sonl interdits : les toles, agglomérés, contre-plaqué, plague ciment autre que celle imitant I'ardoise ou 1a tuile,
comme revétement de fagade ou de toilure. L'é&dification de murs de parpaings non anduits est interdite ainsi
que Pemploi de matériaux de récupération.
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il mest pas fixé de G.0.S. dans I'ensembls de la zone A.
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